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Datum Diarienummer

2026-10-05 VGS-PLAN 2023-000008

Granskningsutlatande

Vistra Géstriklands samhéllsbyggnadsndmnd beslutade genom
delegationsbeslut 2026-05-28 att stdlla ut rubricerad detaljplan for
granskning. Detaljplanen har varit utstilld pd granskning under tiden 2026-
06-08 —2026-07-06 (4 veckor).

Nedan fortecknas inkomna synpunkter samt planenhetens kommentarer.
Kommentarer redovisas 1 kursiv stil. Yttranden 1 sin helhet finns tillgdngliga
hos Vistra Géstriklands samhillsbyggnadsforvaltning. Planenheten.

Totalt har 7 yttranden inkommit varav 5 har ingen erinran samt 2 har
synpunkter pa planforslaget, som redovisas
nedan

Inkomna fran berord sakagarkrets - Med erinran

1. Léansstyrelsen Gavleborg
Svarsdatum: 2026-08-25

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga 1 fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Markfororeningar

Léansstyrelsen anser att kommunen inte har pa ett tydligt sitt motiverat varfor
den norra delen av planomradet inte har undersokts. Det finns flera
oklarheter kring fororeningssituationen inom planomradet och om det finns
behov av avhjélpandeétgirder i samband med exploateringen.

Kommunen skriver att en kartering har genomforts pa 80-talet av de gamla
deponierna, ddr "Hofors bruks gamla tipp” ingick. Deponin placerades dé i
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grupp 4, vilket innebar att man dd ansdg att inga atgarder behdvdes. Denna
klassificering dr inte samma sak som riskklassning enligt MIFO-metodiken.

En miljoteknisk markundersdkning har utforts pa en illa vald, mindre del av
planomradet. Marken bestod dir av mordn och sankmark. Resultaten visar
att det inte forekommer nagot avfall eller forhdjda fororeningshalter.
Undersokningsresultaten speglar endast forhallanden pa den del som éar
undersokt.

Den arkeologiska utredning som utfordes 2026 visar att det i planomradets
norra delar finns “paférda massor” som bland annat innehaller tegel och
slagg. Sddana massor skulle kunna hérrora fran Hofors bruk. I den sédra
delen av planomradet gravdes flera provgropar i den upphdjda kullen, var det
kunde konstateras att det bland annat fanns rester av tegel.

Sammantaget dr den utredning som gjorts kring fororeningssituationen i
planomradet bristfallig. De delar av omradet dir féroreningar fran deponi,
jérnbruk eller utfyllnadsmassor skulle kunna férekomma har inte undersokts,
pa annat sétt dn arkeologiskt. Det finns ingen bedomning i
planbeskrivningen om det kommer krévas omhindertagande av férorenade
massor 1 samband med anldggningsarbetena och vilka extra kostnader det
skulle kunna medfora.

Lansstyrelsen anser att bristerna inte dr sé allvarliga att det kan motivera en
overprovning av planen. Den verksamhet som planen tilliter 4r av mindre
kinslig karaktir. Aven om fororenade massor kan forekomma #r det inte
rimligt att tro att det forekommer nagra allvarligt hoga fororeningshalter.
Eventuella fororenade massor borde kunna hanteras i1 anldggningsarbetet.

Léansstyrelsen ser det onskvirt att kommunen tydliggor 1 planhandlingarna
att det kan forekomma fororenade massor som behdver hanteras och att detta
kan medfora kostnader till exempel for externt omhindertagande.

VGS kommentar:

Tack for yttrandet. Avsnittet om fororeningar i mark har uppdaterats for att
tydligare beskriva omrddets forutsdttningar avseende fororeningssituationen
kopplat till den planerade markanvindningen.

Aven avsnittet ”’Planforslag och konsekvenser” har kompletterats med
information om hur eventuella férorenade massor som patrdffas i samband
med exploateringen ska hanteras. Det framgdr dven som upplysning att
externt omhdndertagande kan behovas och att detta kan medfora
tillkommande kostnader.
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2. Hofors Vatten AB
Svarsdatum: 2026-08-25

Hofors Vatten AB (Hofors Vatten) har tagit del av handlingarna for ovan
rubricerat drende for yttrande och framfor féljande:

I Hofors Vattens samradsyttrande papekades att dialog behdver foras mellan
Hofors Vatten och Hofors kommun avseende dagvattenhantering, detta har
ej gjorts.

Befintlig dagvattenledning frdn Hofors 5:25 som illustreras med beteckning
A pé figur pa sida 26 bor ej forldggas inom kommande fastighetsmark.
Hofors Vatten bor forldgga denna ledning.

Det gar att forlagga ledningen genom blivande kvartersmark for 7:82 men da
kréavs erforderligt u-omrade. Detta behdver utredas av Hofors Vatten.
Gillande allmin VA-anldggning enligt D pa samma figur sida 26 sa kan
denna kdnnas 6verflodig d& dagvattenutredningen beskriver erforderliga
fordréjning och reningsatgirder kopplat till recipienten. Hofors Vatten
behover anlégga en forbindelsepunkt for dagvatten med anslutning till béck 1
sydviést.

Vidare onskar Hofors Vatten justering av foljande stycke:

Planomradet ligger inom verksamhetsomrdde for spill-, dricks-
och dagvatten ddr Hofors vatten AB dr huvudman. Till omradet
finns utbyggd infrastruktur som ny bebyggelse kan kopplas till.
VA-ndtet saknar kapacitet for foreslagen detaljplan och VA-
huvudmannen avser ddrfor att ansluta planomrddet genom att
anligga en ny ledning i Ostra Parkgatan. I 6vrigt bedomer
huvudmannen att kapaciteten i omradet dr god.

Den kapacitetsbrist som beskrivs giller dagvatten och inte vatten och
spillvatten. Om exploator onskar ansluta ny bebyggelse till det allmidnna
VA-ledningsnétet ska en VA-anmélan ldmnas in i god tid fore 6nskad
tidpunkt for anslutning.

VGS kommentar:

Tack for yttrandet. Efter att yttrandet inkom har dialog forts mellan
kommunen och VA-huvudmannen avseende de synpunkter som framforts.
Dialogen har foranlett fortydliganden i planbeskrivningen, men bedoms inte
medfora behov av ndgra dndringar i plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om planens
ekonomiska konsekvenser samt med ett fortydligande avseende forsdkring
kopplat till den kommande finansieringen av framtida
dagvatteninfrastruktur. Ndrmare utformning och teknisk dimensionering av
dagvattenhanteringen samt erforderliga dtgdrder kopplade till VA-
forsorjningen bedoms kunna hanteras i kommande projektering infor
exploatering.
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Inkomna fran berord sakagarkrets - Utan erinran

3. Lantmateriet
Svarsdatum: 2026-06-26

Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2026-05-19) har
foljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Rapportera in inmétningar och forbéttringar av grinsers
ligesosiakerhet

Pés. 11 i planbeskrivningen stér att en kvalitetssdkring gjorts pa
fastighetsgrianserna. Lantmaéteriet konstaterar dock att de aktuella
granspunkterna dr inte uppdaterade 1 den digitala registerkartan. Det dr av
stor vikt att forbéttringar och kompletteringar av geometrier dven fors over
till registerkartan for att underlétta i samhéllsbyggnadsprocessen bland annat
vid framtida fastighetsbildning. | HMK Grundkarta 2025, avsnitt 3.5.2, finns
en tydlig rekommendation om att sa ska ske.

Se till sd att alla inmédtningar av granspunkters ldgesosékerhet rapporteras in
till Lantmaéteriet, genom att kommunen gor en sé kallad DRK-leverans till
ajourhdllning-DRK@Im.se 1 6verensstimmelse med DRK-avtalet.
Lantmaiteriet kommer darefter att 14gga in uppgifter om inmétningarna sa att
det framgar av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan
vilka granspunkter som mitts in och vilka som berdknats samt dessa
granspunkters granskvalitet. Om det dr oklart hur detta ska ga till, tag gérna
kontakt med Lantmiteriets geodatasamordnare.

Foraldrad grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i
grundkartan dr nagot foraldrad. Det &r viktigt att grundkartan ar aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara létt att Gverblicka de
forutsittningar som finns for planldggningen.

Det behdver atgérdas for att det ska vara mojligt att bedoma sa att
redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL
ar korrekt.

VGS kommentar:

Tack for yttrandet. En kvalitetssdkring av fastighetsgrdnserna har
genomforts utan att ndgra fordndringar i forhdllande till gdllande
registerkarta identifierades. Mot denna bakgrund bedoms ingen ny leverans
behéva genomforas. Vidare har en aktualisering av grundkartan gjorts.
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4. Trafikverket
Svarsdatum: 2026-06-18

Trafikverket har inget att invdnda mot att detaljplanen antas.

5. Vattenfall Eldistribution AB
Svarsdatum: 2026-06-13

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har
didrmed inget mer att tilldgga.

6. Gastrike Raddningstjanst
Svarsdatum: 2026-07-02

Gastrike Rdddningstjanst har tagit del av handlingarna tillhérande
detaljplanen Hofors 7:82 med flera och har inget att erinra om.

7. Gastrike Atervinnare
Svarsdatum: 2026-07-06

Gastrike dtervinnare har tagit del av granskningshandlingar avseende forslag
till ny detaljplanen som mgjliggor etablering av detaljhandel for
skrymmande varor pa fastigheten HOFORS 7:82 m.fl. och ldamnar f6ljande
remissyttrande: Vi dr tacksamma for att dem synpunkter 1 samradet beaktats
och att en reviderad planbeskrivning gjorts. Vi tror att det i sig kommer
skapa tydligare forutsiattningar infér kommande planarbete hur
avfallshantering behover vidare utredas infor projektering. Géstrike
atervinnare har inget ytterligare att erinra avseende rubricerad detaljplan.

Sammanfattning och vidare handlaggning
Foljande dndringar av planforslaget har gjorts efter granskning:
e Grundkartan har uppdaterats med aktuellt underlag.

e Avsnittet om markfororeningar har reviderats och kompletterats for
att tydligare redovisa omrédets forutsittningar avseende eventuella
fororeningar.

e Enupplysning har inforts avseende hantering av eventuellt
fororenade massor som patréiffas inom planomradet samt att saidan
hantering kan medfora tillkommande kostnader.

e Avsnittet om planekonomiska kostnader har reviderats och
kompletterats med information om finansieringen av den planerade
exploateringen.
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