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Introduktion

Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan préva om ett omrade till exempel &r lampligt for
ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Vad ar upphéavande av en detaljplan?

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvéndning av
mark och vatten som ar tillaten. Ifall en detaljplan ar inaktuell eller forhindrar en
onskvard utveckling kan kommunen vélja att upphéva delar av en eller en hel detaljplan.
Vid upphévande av en detaljplan uppstar ett planlost lage. For att kunna utfora en
lovpliktig atgard pa platsen behéver kommunen gora en bedomning av ifall dtgarden
kraver en ny detaljplan eller om atgarden kan provas direkt.

Vad ar andring av en detaljplan?

En &ndring av en detaljplan kan anvéandas for att anpassa planen till nya forhallanden och
halla den aktuell utan att genomfora hela den lamplighetsheddmning som gors vid
upprattandet av en ny plan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar foljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestammelser &r den handling som ar juridiskt bindande och
anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark och hur bebyggelsen
ska regleras.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar
och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Volymstudie

En oversiktlig volymstudie har tagits fram i syfte att moéjliggora en beddmning av hur
den planerade bebyggelsen kan paverka landskapsbilden samt dess relation till den
omkringliggande bebyggelse.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om
detaljplan och utifran planbestammelsekatalogen fran 2022-11-01.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas av Vastra Géstriklands
samhéllsbyggnadsnamnd.



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2026-08-17 3(24)

Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen ar upprattad av planenheten pa Vastra Gastriklands
samhéllsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Ida Larsson
Planchef Martina Svensson
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med andringen av detaljplanen ar att skapa andamalsenliga forutsattningar for
exploatering av industriverksamheter inom planomradet. Andringen mojliggor for
okad exploatering for att mota dagens behov, forenklar regleringen av marknivaer
samt sdkerstaller en tydligare och mer rattssaker markanvéndning genom att
mojliggora for industri i enlighet med géllande praxis. Vidare upphdavs en del av
planen i den norra delen for att inte forsvara verksamhetsutveckling och for att starka
industriomradets langsiktiga utveckling. Andringen bedéms inte paverka planens
grunddrag.

Varfor &ndring av detaljplan valts

Andringen innebar att tidigare foreskrivna markhaojder tas bort for att ge storre
flexibilitet inom planomradet och battre anpassning till industriomradets lokalgator.
Dérigenom mojliggdrs lampligare infarter.

Vidare tas bestimmelsen om byggnaders vaningsantal och byggnadshojd bort och
ersatts med reglering av tillaten nockhojd som innebar en hogre exploatering. Detta
moter dagens behov pa ett battre satt och uppfyller tekniska krav som stélls pa manga
industriverksamheter.

Nu géllande detaljplan stammer éverens med framtida syfte om markanvandning och
darfor bedéms det inte nddvandigt att préva markens lamplighet genom en ny
detaljplan.

Varfér upphévande av detaljplan valts

Omradet som ar aktuellt for upphavande anger anvandningen park och plantering, med
syftet att omradet ska fungera som en skydds- och planteringszon samt bidra till
nivautjamning mot angransande kvartersmark.

Upphdvandet &r en forutséttning for att inte hindra en mojlig utveckling av
verksamheten utanfor detaljplangransen samt for att skapa forutsattningar for
industriomradets langsiktiga utveckling, genom att lovpliktiga atgéarder kan provas
direkt.

Varfér andring av markanvandning valts

For att skapa en mer tydlig och rattssaker reglering av markanvandningen ersatts
omradet med den tidigare planbestammelsen Js - industriservice till J — industri.
Bestammelsen Js utgar eftersom dess innebord i dag saknar vedertagen och tydlig
definition, vilket kan forsvara framtida bygglovsprévning och leda till
tolkningssvarigheter.

Genom att ersatta denna med anvandningen industri anpassas planen till gallande
praxis samtidigt som omradets ursprungliga andamal och industriella karaktar
bibehalls. Andringen bedoms inte paverka detaljplanens grunddrag, utan syftar till att
oka planens flexibilitet utan att medge verksamheter med strre omgivningspaverkan
an tidigare prévad markanvandning.
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Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger inom Béle industriomrade, etapp 2 och angransar till Hofors
ridklubb i vast och Torsakersvégen i ost. | dagslaget finns ingen bebyggelse inom
planomradet och marken anvands endast som upplagsmark.

Den ursprungliga detaljplanen upprattades 1977 med syftet att skapa industritomter i
Béle. Tomterna inom planen &r avsedda for industriverksamhet, dér fastigheterna
enligt gallande detaljplan far bebyggas upp till 50 % av fastighetsarean.
Byggnadshaojden ar reglerad till fem respektive atta meter och angivna markhojder
finns i fastigheternas ytterhorn.

I norra delen av planomradet finns ett kvarter med beteckningen Js (industriservice)
som &r avsedd att hantera hela industriomradets gemensamma behov.

En tidigare &ndring av detaljplanen, avseende fastigheten Bole 1:24, genomfordes
2023 med lika syfte som den nu foreslagna andringen.

Allman plats

Det omradet som berdr upphavande av detaljplan ligger inom allman plats for park
eller plantering.

Kvartersmark
Omradena som berdr andring av detaljplan utgors endast av kvartersmark.

Arendeinformation

Beslut om planlaggning

Beslut om positivt planbesked inklusive planuppdrag har beslutats i Véstra
Gastriklands samhéllsbyggnadsnamnd den 21 januari ar 2025.

Tidplan
Detaljplanen berdknas preliminért kunna antas av Vastra Géstriklands
samhallsbyggnadsnamnd 2026.

Samrad februari 2026
Granskning maj 2026
Antagande september 2026

Detaljplanen har vunnit laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att
antagandebeslutet inte 6verklagas.

Genomfdrandetid

Andringen av detaljplanen ges en genomférandetid pa 5 ar (60 méanader) fran det
datum planen vunnit laga kraft. Genomférandetiden galler for de planbestammelser
som omfattas av detaljplanedndringen. Planen fortsatter gélla efter
genomforandetidens utgang, tills den andras, ersatts eller upphavs.

Lagesbestamning och areal

Omradet som ber6rs av andringen har en total areal pa 9,49 hektar och den del som
berérs av upphédvande é&r cirka 0,42 hektar.



Vastra Gastriklands samhéllsbyggnadsforvaltning 2026-08-17 7 (24)

Bilden visar aktuellt omrade for upphavande markerat med rod heldragen linje, samt rédstreckade omraden dar
andringar ar aktuella.

Markagoforhallanden

Planomradena som &r aktuellt for andring av detaljplan omfattar; Fagersta 4:49,
Fagersta 4:50, Fagersta 4:54, Fagersta 4:55, Fagersta 4:95, som dgs av Hofors
kommun. Omradet som &r aktuellt for upphavande av detaljplan &r en del av Bole 1:1
som aven den dgs av Hofors kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas alla tillagda och utgaende planbestammelser och deras
motiv.

Tillagda planbestammelser

Egenskapsbestammelser
h; — Hogsta nockhojd ar 14 meter

Syftet med planbestdammelsen &r att mojliggora industribebyggelse i enlighet
med dagens standardkrav. Hansyn har tagits till landskapsbilden och
narliggande bebyggelse, vilket resulterat i att den tillatna nockhdjden om 14
meter &r nagot lagre an i 6vriga delar av planomradet. Denna
hdjdbegransning éverensstammer med den ursprungliga detaljplanen, dar
omradet medgavs bebyggelse i en vaning.

h2 — Hogsta nockhojd ar 18 meter

Syftet med planbestdmmelsen &r att mojliggora industribebyggelse i enlighet
med dagens standardkrav. Tillaten hogsta nockhojd ar 18 meter.

1%, Markens minsta lutning (pilen pekar uppat)

Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera markens lutning och riktning for
att sakerstalla att inte planandringen innebér férandrade flodesvagar for
dagvatten. Bestdammelsen ska sakerstélla att avvattning fortsatt sker i angiven
riktning samt att dagvatten kan omhéandertas i enlighet med foéreslagna
I6sningar. Minsta lutningen inom andringsomradet ska vara 1:150.

Planbestdmmelse som tas bort genom andring (inom
anvandningsomradet)

e Anvandningsbestammelse Js (industriservice) tas bort och ersatts
med anvandningen for J (industri).
e Egenskapsbestdammelse som reglerar plushéjden inom kvartersmark.

e Egenskapsbestammelse som reglerar vaningsantalet inom
kvartersmark.

e Egenskapsbestammelse som reglerar byggnadshojden pa bebyggelse
inom kvartersmark.
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Omrade som tas bort genom upphéavande
Del av__anvér_\d_r_\ingsomr_éde for park eller plantering inom allmanplats.
: R

-

Bilden visar aktuellt omrade for upphévande markerat med rod heldragen linje.

Genomférandefragor

Andringen och upphavandet for delar av detaljplanen innebar inte att nagra
nya byggrétter tillkommer. Atgarderna medfor inte heller n&gra
fastighetshildningsatgarder. Efter upphévandet omfattas den berdrda delen
av Bole 1:1 inte langre av allmén plats.

Tekniska fragor

Utbyggnad dricks- och spillvatten.

Planomradet ingar delvis i verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten,
dar Hofors Vatten AB ar huvudman. I anslutning till omradets lokalgator
finns ett utbyggt allmant ledningsnéat med anslutningspunkter for dricks- och
spillvatten.

Vid genomforande av detaljplanen kan behov av anpassningar eller
forandringar i ledningsnatet uppsta, beroende pa vilka verksamheter som
etableras samt hur fastighetsindelningen utformas. Infér exploatering ar det
darfor viktigt att samrad sker med huvudmannen och att anmalan gors innan
anslutning till det allménna VVA-nétet genomfors.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan Hofors kommun och Véstra Gastriklands
samhallsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.
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Drift vatten och avlopp

Planomradet ligger delvis inom Hofors Vatten AB:s verksamhetsomrade for
dag- dricks- och spillvatten med undantag for en del av den stora fastigheten
som ar belaget i sydvastra delen av planomradet.

Markdverlatelseavtal

FOr att inte riskera att férsdmra recipientens ekologiska eller kemiska status
ar det av stor vikt att dagvatten renas inom planomradet, bade inom
kvartersmark och pa allméan platsmark innan avledning sker till recipient.

Kommunen som markégare bor teckna ett markoverlatelseavtal for att
sakerstalla att erforderliga dagvattenatgarder sakerstéllas. Avtalet ska reglera
exploatérens ansvar for projektering, anlaggande och finansiering av
dagvattenanlaggningar samt sakerstalla att dagvatten fordréjs och renas inom
planomradet innan avledning sker till recipient. Avtalet kan dven omfatta
ansvar for genomférande, tidplan och, vid behov, drift och underhall.

Upplysningar

e Vid fyllnads- eller schaktarbeten som medfér en férandring av
marknivan éver +-0,5 m kravs marklov enligt PBL 9kap 47 8.

e Det &r viktigt att beakta att verksamheten inom fastigheten Bole 1:24
ansvarar for ett sarskilt system for dagvattenhantering, vilket &r
kopplat till forekomsten av markfororeningar, Systemet kréver
kontinuerlig tillsyn. Av denna anledning far ingen dkning av
tillkommande dagvattenfloden belasta fastigheten och detta system.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
For omradet galler féljande stadsplan:

e Arkivnr. 21-79:720, faststalld/laga kraft 1979-05-10.
Andring i befintlig detaljplan:

e Akt-nummer: 2104-P2023/1, faststalld/laga kraft 2023-09-10.
Angransande planer:

e Arkivnr: 21-79:719. Stadsplan for Bole industriomrade 1, faststalld/laga
kraft 1978-10-02.

e Arkivnr: 21-82:907. Stadsplan for Béle industriomrade 3, faststalld/laga
kraft 1982-01-25.

e Arkivnr: 21-P96:39. Omradesbestammelse for Del av Bole 1:1,
faststélld/laga kraft 1995-10-17.

e Arkivnr: 21-TOR-3534. Byggnadsplan for Bergvisbo 1:3 och 1:6 m.fl.,
faststalld/laga kraft 1969-09-04.

e Arkivnr: 21-04-P07:6. Detaljplan for del av fastigheten Bole 1:1,
faststélld/laga kraft 2007-01-009.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av 6versiktsplan for Hofors kommun 2040.

Kommunala beslut och styrdokument

- Vattentjanstplan, Hofors kommun

- Miljopolicy, Hofors kommun

- Kiretsloppsplan, Hofors kommun

- Foreskrifter om avfallshantering, Hofors kommun

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 8 miljobalken
(1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan gjordes i samband med planbesked for
platsen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a § samt miljobalken (MB) 6
kap 6 8. Undersokningen gors for att beddma om en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover tas fram. | undersokningen sammanfattades planens forutsattningar och
vilka fragor som behovde undersckas vidare.

Planforslagets genomforande bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan,
bedémningen grundas pa att marken redan ar planlagd for industri och att ingen
forandring kommer ske gallande denna anvéandningsform eller den maximala
byggnadsarean. De férandringar som kommer ske &r en forhéjd nockhdjd, dndrad
hojdsattning for marken samt att en del av omradet kommer upphévas.
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Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen har fatt ta del av kommunens undersokning om betydande miljépaverkan
vid planbesked och delar kommunens bedémning.

Utredningar
» Dagvattenutredning (pa uppdrag av Hoforshus AB), 2023-04-28, Sweco.

Planeringsforutséattningar

Kommunala

Detaljplan

Om foreslagen &ndring antas och vunnit laga kraft fortsétter stadsplanen 21-79:720 och
den senare andringen 2104-P2023/1 att galla tillsammans med éndringarna for denna
plan.

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i VVastra Géstriklands
samhéllsbyggnadsnamnd den 21 januari 2025, diarienummer VGS-PLAN 2025-000005
(tidigare: VGS-PL-2024-135).

Oversiktsplan

| dversiktsplanen for Hofors 2040 redovisas planomradet som V1.2, avsett for
verksamheter och industri. Kommunen beddmer att markomraden inom Hofors tatort
behover utvecklas for att kunna erbjuda foretag lamplig etableringsmark.

Kommunen vill erbjuda nya och etablerade foretag en sa god mark som majligt for att
mota visionen om att vara ’vanligast i Sverige fér naringslivet™.

Andringen anses vara forenligt med gallande 6versiktsplan.
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Bilden visar ett kartutsnitt dver markanvandningar ur Hofors &versiktsplan inom kommunen.

Vattentjanstplan

Vattentjanstplanen, (2023-01-19) beskriver nuldge och den langsiktiga planeringen for
utveckling av den kommunala vattenforsorjningen samt bedomning av vilka atgérder
som bor vidtas for att de kommunala vattenanldggningarna ska fungera &ven vid 6kad
belastning pa grund av skyfall. Planen ska &ven innehalla en miljobedémning for de
atgarder som foreslas. Vattentjanstplanen omfattar inte hur kommunen hanterar enskilda
vattenlosningar (sasom tex. kravstallning och tillsyn) eller skyfallsatgarder som ror annat
an den kommunala VVA-anlaggningen.

Miljépolicy

I Hofors kommuns miljépolicy (1998-03-02) finns att lasa att kommunen &r per invanare
réknat som de mest energianvandande kommunerna, de ska darfér genom gemensamt
arbete mot ett uthalligt samhalle koncentrera sig pa energifragor. Malet for

kommunorganisationen ar att de ska bli en av de ledande pa fornuftig och effektiv
energianvandning.

Kretsloppsplan, 2021-2025

Kretsloppsplanen for Hofors Kommun (2021-10-12) ar ett viktigt verktyg for hallbar
utveckling i ett miljomassigt, socialt och ekonomiskt perspektiv. Det &r ett redskap for
att stalla om till cirkulér ekonomi dar vi minskar uttaget av nya naturresurser genom fem
mal; forebygga avfall, minska gifter i kretsloppet, ateranvéanda, atervinna samt halla rent
och snyggt.

Genom att ta kretsloppsplanen i beaktning vid ny bebyggelse skapar vi ratt
forutsattningar for omstallning till ett mer hallbart samhélle och hallbar varld.

13 (24)
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Foreskrifter om avfallshantering

Renhallningsordningen (2021-10-12) bestar av Foreskrifter om avfallshantering samt
Avfallsplan (Kretsloppsplan), och ar det dokument som tillsammans med &vrig
lagstiftning styr verksamheten for kommunalfoérbundet Gastrike atervinnare och darmed
avfallshanteringen hos fastighetsinnehavare och invanare i Hofors kommun. Dessa
Foreskrifter om avfallshantering i Hofors innehaller de kommunala bestammelserna om
avfallshantering. Har kan exempelvis fastighetsinnehavare och verksamhetsutévare se
vilka skyldigheter och vilket ansvar som vilar pa olika aktorer. Foreskrifterna ar ett
verktyg for att styra hanteringen av avfall och en réttslig grund i det dagliga arbetet och
vid tvister.

Regionala

Regionplan

I Regional utvecklingsstrategi Gavleborg 2020-2030 ar Hofors utpekad som centralort i
sin kommun med viktiga delregionala funktioner gallande arbetsmarknad och
samhallsservice for sitt omland.

Riksintressen
Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster &r alla de produkter och tjanster som naturens ekosystem
tillhandahaller at manniskan och som bidrar till 6kat valbefinnande och livskvalitet.
Pollinering, naturupplevelser, luftrening och vattenreglering ar nagra exempel pa
ekosystemtjanster.

* Ekosystemtjénster delas vanligen in i kategorierna:

« Forsorjande (spannmal, virke, dricksvatten m.m.)

* Reglerande (pollinering, luftrening, vattenreglering m.m.)
* Kulturella (friluftsliv, naturupplevelser m.m.)

« Stodjande (fotosyntes, jordmansbildnings m.m.)

Planomradet kan ge visst stod at de reglerande och kulturella ekosystemtjénsterna
genom lamplig dagvattenhantering sa som gréna tak, regnbaddar och dammar som
minskar 6versvamningsrisk och renar vattnet.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika fororeningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet i yt- och grundvattenférekomster, olika kemiska
foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

Andringen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for utomhusluft och
omgivningsbuller.

Vatten

Enligt vatteninformationssystemet (VISS) ligger planomradet inom delavrinningsomrade
for utloppet av Lill-Gosken (WA17651229) som ingar i Gavleans
huvudavrinningsomrade (Gavlean-SE52000).

Mottagande recipient for utredningsomradet ar vattenforekomsten Lill-Gosken som i
dagslaget bedomts ha dalig ekologisk status. Klassningen baseras pa
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miljokonsekvenstyperna dvergddning, morfologiska forandringar och kontinuitet samt
miljogifter.
Den kemiska statusen i Lill-Gosken har efter en sammanvagd beddmning av de

prioriterade &mnena bedomts till uppnar ej god. Orsaken ar att de prioriterade &mnena
antracen, bromerad difenyleter, naftalen, kvicksilver, dioxiner och benso(a)pyrene.

Senast beslutad miljokvalitetsnorm (MKN) och statusklassning for vattenférekomsten
Lill-Gosken genomfordes i forvaltningscykel 3 (2016-2021). Cykeln &r styrande t.0.m.
2027, dar Lill-Gosken ska uppna god ekologisk status.

Enligt vattenmyndigheternas senaste revision (férvaltningscykel 4) av
vattenforekomstindelningen réknas inte Lill-Gdsken med som vattenférekomst vilket
innebér att sjon inte skulle omfattas av faststallda miljokvalitetsnormer. Det pagar dock
ett arbete med att aterinfora Lill-Gosken till senare revisioner enligt Lansstyrelsen.

Infér exploatering bor en fordjupad genomgang goras av vilka lagar och regler som ar
tillampliga for sjon.

Planférslag och konsekvenser

Planomradet omfattas av en detaljplan som antogs ar 1978. Vid provning av bygglov
inom detaljplanelagt omrade bedoms inte om miljokvalitetsnormer foljs, eftersom detta
redan har provats nar detaljplanen antogs. Miljokvalitetsnormer kan darfor inte ensamma
ligga till grund for att avsla ett bygglov inom detaljplan. Det &r i stallet detaljplanens
bestammelser som avgor vad som far byggas.

Detaljplanedndringen omfattar dels en justering av byggnadshojd och ett upphévande,
dessa forandringar bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Borttagandet av faststallda markhojder kan dock medféra forandrade flodesvagar for
dagvatten, vilket innebdr en risk for att avrinningen inte leds som naturligt mot omradets
lokalgator och naturmark och darmed kan paverka miljokvalitetsnormerna for
recipienten.

For att forhindra att detaljplaneandringen medfor otillaten paverkan pa recipienten sa
ersatts plushojderna med en lutningsbestammelse med samma lutningsférhallande som
tidigare hojdreglering innebar, vilken &r baserad pa markens naturliga topologi.

Planens genomforande ska ske pa ett sadant satt att forsamringsférbudet enligt
miljokvalitetsnormerna for vatten inte dvertrads och att mojligheten att uppna god
ekologisk status inte forsvaras.

Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning beddms inte nédvéandig for &ndringen eller upphévandet
av detaljplan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen bedomer att planandringen inte kan antas medftra betydande miljopaverkan,
eftersom den inte innebar nagra forandringar av bebyggelsestrukturen. De foreslagna
andringarna syftar enbart till att mojliggora de intentioner som redan fanns i den
ursprungliga detaljplanen.
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Miljomal

I samband med detaljplanens undersékning om betydande miljopaverkan har
nedanstaende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan komma att
paverkas av detaljplanens genomférande.

God bebyggd milj6

Att mojliggora verksamheter i tatortsnara miljoer kan bidra till minskad klimatpaverkan
genom att reducera behovet av langa transportstrackor. Detta framjar dven hallbar
stadsplanering genom att utnyttja redan etablerade stadsnara omraden.

Konsekvenser av planens genomférande pa miljomalen

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra sadan paverkan som motverkar
att de nationella miljomalen uppnas.

Strandskydd

Planomradet ligger i direkt anslutning till strandskyddat omrade, men omfattas inte av
strandskydd.

Markavvattningsféretag

Vaster om planomradet finns ett markavvattningsféretag Bole 1:24 m.fl. tf. 1950. Enligt
ritningar 6ver markavvattningsforetaget ar flodet i dikena beréknade for 1,5 I/sek*ha
vilket kan jamforas med dimensionen for ett tvaarsregn, utifran att intilliggande
jordbruksmark kan tillatas dversvammas under kortare perioder. Dagvatten fran
fastigheten som ligger utom verksamhetsomrade far inte avledas mot foretaget utan att
erforderlig fordréjning anordnas. Huruvida fastigheten inom planomradet juridisk ingar i
markavvattningsforetaget har inte med sékerhet kunnat faststallts.

Planférslag och konsekvenser

Markavvattningsforetaget ar ingen ny forutsattning, foretaget fanns pa platsen vid
upprattandet av géllande detaljplan (21-79:720). Andringen och upphévandet av
detaljplanen innebér ingen ytterligare paverkan pa markavvattningsforetaget da
andringen inte innebar nagon forandring pa andelen hardgjord yta som é&r tillaten inom
planomradet. Det dagvatten PM fran 2023 som togs fram vid andringen for Bole 1:24
beskriver markavvattningsforetagets forutsattningar och dimensionering, sarskilt i det
fall det bedoms mest lampligt att avleda dagvatten fran den sydvastra delen av
planomradet som ligger utanfor verksamhetsomradet idag, mot
markavvattningsforetaget.

Forutsatt att dagvatten fran den sydvéstra delen av planomradet stryps inom egen
fastighet sa att utflodet minskar innan det nar markavvattningsforetaget ar bedémningen
att det finns mojligheter att skapa dagvattenldsningar inom kvartersmarken som inte
paverkar markavvattningsforetaget negativt.

Dagvatten

Delar av planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten dar Hofors Vatten
AB &r huvudman. Ett utbyggt ledningsnat med anslutningspunkter finns i anslutning till
omradets lokalgator. Beroende pa fastighetsindelning kan justering av
anslutningspunkter behdva ske. Ledningsnatet &r utfort i betong och har dimensioner
som varierar fran cirka 500 mm inom planomradet till cirka 800 mm vid utloppet under
Torsakersvagen. En dagvattenutredning fran Sweco togs fram pa uppdrag av Hofors hus
AB, 2023-04-28. | utredningen redovisas en oversiktlig analys av ledningsnatets
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kapacitet baserat pa ledningsnatsunderlag fran VA-huvudmannen. Tva delstrackor
saknar lutning, men den Gvergripande analysen visar pA mycket god kapacitet i systemet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanedandringen avser endast justering av markhojder, byggnadshojder samt
upphévande av tidigare regleringar. Borttagandet av faststallda markhojder kan komma
att medféra forandringar i dagvattnets flodesvagar, vilket i sin tur skulle kunna innebéra
en risk for att avrinningen inte leds mot omradets lokalgator och naturmark och déarmed
inte omhandertas pa avsett satt.

De fasta markhojderna som tas bort inom andringsomradet ersatts med en
lutningsbestammelse med samma lutningsforhallande som tidigare hojdreglering innebar
vilken &r baserad pa markens topografi. Minsta lutningen inom andringsomradet ska vara
1:150.

Da utredningsomradet ligger i direkt anslutning till icke-flodeskanslig recipient och att
det finns god kapacitet under narliggande vag anses planandringen inte medféra nagra
hinder for att god hantering av dagvattnet ska uppnas.

Det ar dock viktigt att sékerstélla en val genomtankt héjdsattning for att férebygga
skador pa bebyggelse till foljd av 6versvamningar. For att uppna detta bor byggnader
alltid placeras hogre an angransande omraden (véagar, stigar, gronytor, med flera) vilket
medfor att dagvatten vid extrem nederb6rd kan avledas ytligt om dagvattensystemets
maxkapacitet Overskrids. Dessa ytliga vagar for vatten ar det som benamns sekundéra
avrinningsvagar och kan med fordel placeras i lagstrak i befintlig terrang. Lagstrak
rekommenderas sa att vattnet sakert kan avrinna vid stora nederbordstillfallen. Ingangar
till byggnader bor hojdsattas sa att vatten inte rinner in i dessa innan det rinner 6ver de
troskelnivaer som finns pa vattnets véag ut ur utredningsomradet.

Den del av planomradet som i dagslaget ligger utanfor verksamhetsomradet &r belagen i
den vastra delen. FOr denna del har ingen lutningsbestammelse inforts, i syfte att inte
forsvara mojligheten att utforma en andamalsenlig dagvattenhantering. Forutsattningarna
for en sadan losning kan i nulaget inte faststallas, da fastighetshildningen i den sydvastra
delen av planomradet annu inte ar klarlagd. Nar den framtida fastighetsindelningen har
preciserats finns tva mojliga alternativ for hantering av dagvatten fran det aktuella
omradet.

Det forsta alternativet innebdr att en behovsbedémning genomfors i syfte att lyfta in
kvartersmarken inom verksamhetsomrade for dagvatten och att omradet ansluts till
Hofors vattens dagvattensystem.

Det andra alternativet ar, i likhet med tidigare genomford andring for Bole 1:24, att
avleda dagvattnet vasterut till befintligt markavvattningsforetag. Enligt den
dagvattenutredning som togs fram i samband med plandndringen for Béle 1:24, dar
markavvattningsforetagets forutsattningar analyserades, bedoms dess kapacitet motsvara
ett tvaarsregn (cirka 1,5 I/s-ha). Forutsattningarna att inom egna fastigheten fordroja
dagvattnet via diken eller liknande flodesstrypningslosning, innan det avleds med ett
accepterat flode till markavvattningsforetaget bedéms i detta fall som goda.

Nar fastighetsindelningen har faststallts for planomradet sa ska dialog féras med
huvudmannen, vilket utgér en forutsattning infor fortsatt projektering och exploatering
av omradet.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Buller i omradet anses framst komma ifran trafikbuller fran de angransande vagarna.
Byggnadsverk bor lokaliseras till mark som &r lamplig for andamalet, med hansyn till
manniskors hélsa och sékerhet samt till mojligheterna att forebygga bullerstérningar.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplaneandringen avser endast justering av marknivaer, byggnadshojder samt
upphéavande av tidigare regleringar och bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa
bullernivaerna.

Risk for olyckor

Enligt Nationella vagdatabasen, NVBD sa raknas den kommunala vagen 541,
Torsakersvagen dster om planomradet som en sekundér led for farligt gods.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplaneandringen avser endast justering av marknivaer, byggnadshojder samt
upphévande av tidigare regleringar och bedoms inte medfora nagon okad risk for
olyckor.

Risk for dversvamning

En Gversiktlig analys av ett skyfallsscenario har gjorts (Sweco, 2023), dér bade
terrangdata och vattenvolymer anvands for att identifiera omraden som riskerar att
oversvammas da en given volym med vatten rinner av pa markytan. Metoden saknar
dynamiska (tidsberoende) aspekter och kan inte identifiera effekter av tréghet i ett
system.

Ett 100-arsregn med 60 minuters varaktighet raknas som skyfall och har analyserats for
att identifiera vilka omraden som riskerar att 6versvammas av vatten vid stora regn.
Detta scenario anvandes, tillsammans med en klimatfaktor om 1,25 enligt
rekommendationer fran P110 (Svenskt Vatten, 2016).

| kartan nedan presenteras resultatet av att belasta utredningsomradet med en regnvolym
motsvarande 68 mm nederbdrd. FOr denna belastning galler dven antagandet att
ledningsnatet inte avbordar nagot vatten samt att infiltration pa genomsléppliga ytor inte
sker.
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Kartan visar riskomraden for stdende vatten vid kraftiga regn (68 mm, motsvarande ett 100-ars regn
med 60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%) med befintliga marknivaer. Bakgrund:
Lantmateriets topografiska karta.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanedandringen avser endast justering av markhojder, byggnadshojder samt
upphévande av tidigare regleringar. Borttagandet av faststallda markhojder kan medféra
forandrade flodesvégar for dagvatten.

De fasta markhojderna som tas bort inom andringsomradet ersatts med en
lutningsbestammelse med samma lutningsforhallande som tidigare hojdreglering innebar
vilken ar baserad pa markens topografi. Minsta lutningen inom andringsomradet ska vara
1:150.

En mer flexibel hojdsattning bedoms vara fordelaktig ur 6versvamningssynpunkt, da
marken inte langre blir reglerad pa ett sitt som hindrar att befintliga lagpunkter inom
omradet kan atgardas.

Det ar av stor vikt att sakerstalla att borttagandet av reglerade markhojder inte medfor
forandringar i den naturliga avrinningen som kan paverka Lill-Gosken eller orsaka
skador nedstréms. En viss 6kning av avrinningen till Lill-Gdsken bedéms dock inte
innebdra nagra negativa konsekvenser, da sjon inte bedoms vara kanslig for okade
floden.

Geotekniska forhallanden

Den dominerande jordarten inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av
moran, samt ett tunt ytlager av lera och silt. Jordartsobservationerna tyder pa god
infiltrationsformaga.

Grundvatten

Ytliga grundvattennivaer (cirka 0,04-1,09 meter under markytan) har observerats inom
utredningsomradet, vilket kan begransa mojligheten till infiltration och perkolation av
dagvatten.
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Planférslag och konsekvenser

Infiltrationsbaserade dagvattenlosningar bor lokaliseras utifran omradets geologiska och
hydrogeologiska forutsattningar. For att klarlagga grundvattennivaernas variation 6ver
aret rekommenderas installation av grundvattenrér och regelbundna matningar under
minst ett ar. Matningar i anslutning till planerade dagvattenanlaggningar &r sarskilt
viktiga som underlag for utformning och for att undvika avledning av grundvatten.

Markhdojder

Topografiskt sa varierar hojdnivaerna inom planomradet mellan +126 och +116 meter
over havet med en generell sluttning i 6stlig riktning, utefter h6jdsystemet RH2000.

Den gallande detaljplanen reglerar marken med en bestdmd hojd i meter ver
grundkartans nollplan, det varierar mellan +22,5 och +30,0 med en generell sluttning i
ostlig riktning for hela planomradet.

Inom planomradet i vaster finns en hojdrygg som agerar en naturlig vattendelare.

Nar detaljplanen for Bole industriomrade uppréattades ar 1977 anvandes Hofors lokala
héjdsystem. Ar 2015 évergick kommunen till Rikets héjdsystem RH 2000, som utgér
Sveriges nationella hojdsystem. For omréakning av hojder fran Hofors lokala hojdsystem
till RH 2000 ska 93,684 meter adderas till de lokala héjderna.

Teckenforklaring
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Bilden visar hdjdryggen som strécker sig i nord/sydlig riktning.

Planforslag och konsekvenser

Moran utgor generellt en god byggmark pa grund av sin hoga barighet. Dock bor hansyn
tas till forekomsten av storre stenblock, som kan behdva sprangas eller spréackas for att
minimera risken for tjalpaverkan. Den del av planomradet dar marken bestar av ett
ytlager av lera och silt bor exploateras med forsiktighet, da denna jordtyp ar mer instabil
och har en hogre benégenhet att sjunka eller glida jamfort med morén.

Detaljplanedandringen innebér att de tidigare reglerade markhojderna tas bort, vilket
medger en mer flexibel hojdsattning inom planomradet. Detta skapar béttre
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forutsattningar for att anlagga nya infarter till fastigheterna och méjliggora sa att
marknivaerna lattare kan anpassas till omradets lokalgator.

De fasta markhojderna som tas bort inom andringsomradet ersatts med en
lutningsbestammelse med samma lutningsforhallande som tidigare hojdreglering innebar
vilken &r baserad pa markens topografi. Minsta lutningen inom &ndringsomradet ska vara
1:150.

Kulturmiljo

Pa andra sidan Torsakersvagen, nordost om planomradet ligger ett omrade avsett for
odling och regleras genom omradesbhestammelser. Byggnaderna inom fastigheten,
fordetta Bole gard har ett kulturhistoriskt véarde och ska enligt omradesbestammelserna
skyddas och inte forvanskas genom ombyggnad och olamplig fargsattning.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplaneandringen avser endast justering av marknivaer, byggnadshojder samt
upphavande av tidigare regleringar. | ursprunglig detaljplan fick byggnadshéjden uppga
till max tva vaningar (8 meter) pa kvarteren i soder och 6ster och max en vaning (5
meter) pa kvarteret i norr narmst Torsakersvagen.

Den nya andringen for detaljplanen medger att byggnader far ha en hdgsta nockhojd pa
18 meter for det sodra och Ostra andringsomradet samt 14 meter for det norra
andringsomradet narmast Bole gard. Detaljplanedndringen bedéms inte medf6ra nagon
negativ paverkan pa kulturmiljon, bland annat eftersom Torsakersvéagen utgor en tydlig
barriar mellan omradena. Trots de okade tillatna hojderna bedoms paverkan som
acceptabel, och anpassning har skett genom en lagre tillaten h6jd narmst Bole gard.

Bilden visar Bole gard som har ett kulturhistoriskt véarde och inte fa férvanskas genom ombyggnad och olamplig
fargsattning. (kélla: Google Maps)

Landskapsbild

Landskapsbilden bedoms i nulaget ha begransat vérde, eftersom omradet redan har
forandrats i betydande omfattning genom att tidigare naturmark tagits i ansprak for
industriverksamhet.

Planforslag och konsekvenser

En 6versiktlig volymstudie, baserad pa en fullt utbyggd exploatering, har tagits fram i
syfte att bedoma hur den planerade bebyggelsen kan paverka landskapsbilden samt dess
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relation till omgivande bebyggelse. Studien visar att omradet ar val lampat for mer
storskalig industriverksamhet, da naromradet redan &r ianspraktaget och praglas av en
industriell karaktar.

Samtidigt innebér detaljplaneéndringen en vasentlig 6kning av tillaten byggnadshoijd,
vilket kan medféra att omradet upplevs férandrat, bade fran naromradet och fran andra
sidan sjon. Den foreslagna exploateringen bedoms trots detta inte medf6ra nagon
pataglig negativ paverkan pa omgivande bebyggelse, men forandringen i skala och
volym kan komma att uppfattas som tydlig i landskapsbilden.

Bilden visar en del av planomradet utan exploatering. Fotot &r taget i sydvastlig riktning.
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Bilden visar en del av planomradet illustrerad med ett alternativt exploateringsforslag. Fotot ar taget i sydostlig
riktning

Bilden visar en del av planomradet illustrerad med ett alternativt exploateringsférslag. Fotot ar taget i sydlig riktning.
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Samlad konsekvensbeddmning

Detaljplaneandringen innebér justeringar av egenskapsbestdmmelser avseende
byggnadshojd och markens hojdséttning samt ett upphdvande av del av detaljplan inom
allmén plats. Atgarderna sker inom ett sedan tidigare planlagt industriomréde och
innebar ingen forandring av markanvandning eller exploateringsgrad. Omradet med
anvandningen for industriservice utgar, da dess innebdrd ar otydlig och saknar tydlig
definition i aktuell tid. Omradet ersatts med anvandningen industri som battre speglar
omradets ursprungliga syfte och karaktar.

Plan&ndringen beddms skapa forbattrade forutsattningar for modern industriverksamhet
genom Okad flexibilitet i byggnaders utformning och héjdsattning. Samtidigt innebér
den Okade tillatna byggnadshojden att omradet kan upplevas forandrat i landskapsbilden.
Denna paverkan bedoms dock som acceptabel med hansyn till omradets industriella
karaktar samt dess lokalisering i ett utpekat verksamhetsomrade.

Hénsyn har tagits till narliggande kulturmiljévéarden genom anpassning av
byggnadshojder i planomradets norra del. Torsakersvagen bedoms dven fortsétta fungera
som en tydlig avgransning mellan industriomradet och kulturmiljon.

Borttagandet av fasta markhdjder kan medféra fordndrade dagvattenfléden, men risken
bedéms kunna hanteras genom inforande av lutningsbestammelse samt genom krav pa
genomtéankt hojdsattning i kommande skeden. Planéndringen beddms inte medftra
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormer, manniskors halsa eller sakerhet.

Sammantaget beddms detaljplane&dndringen kunna genomféras utan betydande negativa
konsekvenser och vara forenlig med kommunens dvergripande mal for
naringslivsutveckling och hallbar markanvandning.

Waetra Gastriklands
samhallsbyggnadsforvalining
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