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	Tillsammans skapar vi framtidens samhälle i Hofors, Ockelbo och Sandviken.
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Samrådsredogörelse
Västra Gästriklands samhällsbyggnadsnämnd beslutade vid sammanträde 2025-10-21, § 146, att ställa ut rubricerad detaljplan för samråd. Detaljplanen har varit utställd på samråd under tiden 2025-10-29 – 2025-11-17 (3 veckor).
Nedan förtecknas inkomna synpunkter samt Planenhetens kommentarer. Kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns
tillgängliga hos Västra Gästriklands samhällsbyggnadsförvaltning. 
Totalt har 10 yttranden inkommit varav 4 har ingen erinran samt 6 har synpunkter på planförslaget, som redovisas nedan.
Ärendenummer: VGS-PLAN 2023–000008

Inkomna från berörd sakägarkrets - Med erinran
1. Skanova Telia Company AB
Svarsdatum: 2025-10-27
Skanova har markförlagda teleanläggningar inom detaljplaneområdet.
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden även bekostar den.
 VGS kommentar:
Tack för yttrandet. Under rubriken för planekonomisk bedömning finns information om ansvar för kostnader vid exploatering. 
Åtgärd: 
Förtydligande text har lagts till under rubriken för teknik. Texten beskriver exploatörens ansvar vid flytt och att samråd med nätägare ska hållas innan exploatering
2. Lantmäteriet 
Svarsdatum: 2025-10-27
Vid genomgång av planförslagets handlingar har följande noterats: KVALITÉN PÅ FASTIGHETSGRÄNSER VGS-PL-2023-81.
I planförslaget finns det planområdesgränser i samma läge som fastighetsgränser som är inlagda i den digitala registerkartan med både bra (0,025 meter) och dålig lägesosäkerhet (0,35 meter). Lägesosäkerheten på 0,025 kan dock vara missvisande och det är möjligt att dessa fastighetsgränser inte har kontrollmätts när lägesosäkerheten sattes. Det framgår inte av planhandlingarna om kommunen har kontrollmätt dessa gränser inför planarbetet. Om det inte är gjort är det något som skulle behöva göras för att kunna fastställa gränsernas rätta läge. I övrigt har Lantmäteriet inga synpunkter på planförslagets handlingar.
VGS kommentar: Tack för yttrandet. Under rubriken -förändrad fastighetsindelning finns information om kvalitetssäkring av fastighetsgränser.
Åtgärder: Förtydligande text om kommunens bedömning gällande kvalitetssäkring av fastighetsgränserna har lagts till. 
3. Hofors Vatten AB
Svarsdatum 2025-11-12
Hofors Vatten AB (Hofors Vatten) har tagit del av handlingarna för ovan rubricerat ärende för yttrande och framför följande:
Planbeskrivningen bör uppdateras med information om att Hofors Vatten kan ta emot sanitärt spillvatten av hushållkvalité från verksamheter, restauranger och industrier. Hofors Vatten behöver kontaktas för enskilda bedömningar och för beslut om anslutning utifall verksamheterna vill släppa spillvatten av annan kvalité än av hushållskvalité till avloppsreningsverket. Det gäller till exempel processvatten, vatten från restaurangkök eller vatten från garageverksamhet. Riktlinjer för utsläpp av avloppsvatten från verksamheter och andra industrier (Näckrosen) ska följas. Vidare tillhandahåller Hofors Vatten dricksvatten för hushållsändamål – ej vatten till process eller liknande. 
Vad gäller dagvatten behöver planbeskrivningen justeras avseende formuleringen "Enligt den genomförda kapacitetsutredningen finns det sannolikt ett behov av att fördröja dagvattnet från planområdet efter exploatering". Omformulering behöver innehålla att det finns behov av att fördröja och samla upp dagvattnet inom planområdet innan vidare avledning till allmän anläggning. Detta för att inte öka flödet till recipient. Genomförd kapacitetsutredning har visat på att befintlig dagvattenledning inte har tillräckligt med kapacitet för att ta emot vatten från planerad exploatering utan Hofors Vatten behöver anlägga en ny ledning i Östra Parkgatan för detta ändamål. Detta behöver initieras så snart som möjligt inför genomförande av detaljplanen för att säkerställa resurser och budget. Dialog mellan Hofors kommun och Hofors Vatten behöver föras. 
Anslutning till dricks- samt spillvattenledningsnätet kommer att kunna ske mot befintliga ledningar i Östra Parkgatan. Det råder osäkerhet kring kapaciteten i spillvattenledningsnätet, Hofors Vatten planerar att kontrollera detta mellan detaljplanens samråd och granskning. Inför genomförande av detaljplanen behöver VA-anmälan skickas in i god tid före önskad inkoppling. 
VGS kommentar:
Tack för yttrandet. Planhandlingarn har uppdaterats med information från yttrandet. 
Åtgärder:
Planhandlingarna har reviderats med en rubrik om, planförslag och konsekvenser för drick- och spillvatten. 
Revidering av text har genomförts i avsnittet om dagvatten i enlighet med inkomna synpunkter. Därutöver har ett förtydligande tillförts avseende vikten av att i ett tidigt skede föra dialog med VA-huvudmannen.
4. Trafikverket
Svarsdatum: 2025-11-14
Trafikverket har tagit del av handlingar i ärendet ”Samråd gällande detaljplan för Hofors 7:82 m.fl., Hofors kommun”, där vi lämnar följande synpunkter: 
Planförslaget behöver kompletteras med en bedömning av hur mycket trafik den föreslagna exploateringen förväntas alstra. Trafikverket önskar ta del av underlaget och föra en dialog kring detta innan planen går vidare till granskning. Enligt planbeskrivningen kan sprängning eller spräckning av större stenblock bli aktuell. Trafikverket förutsätter att kommunen säkerställer att eventuella sprängningsarbeten inte påverkar E16 genom exempelvis kast, vibrationer eller risk för markrörelser.
VGS kommentar: 
Tack för yttrandet. 
Åtgärder: 
Planhandlingarna har reviderats och kapitlet om trafik har uppdaterats med data kopplat till kommande trafikalstring och vilka konsekvenser dessa kan ge.
5. Gästrike återvinnare 
Svarsdatum: 2025-11-14
Yttrande gällande förslag till ny detaljplan för att möjliggöra etablering av detaljhandel med inriktning på skrymmande varor HOFORS 7:82 m.fl. Gästrike återvinnare har tagit del av planhandlingarna avseende förslag till ny detaljplanen som möjliggör etablering av detaljhandel för skrymmande varor på fastigheten HOFORS 7:82 m.fl. och lämnar följande remissyttrande: 
Vi vill börja med uttrycka positiv synpunkt att föreskrifter och kretsloppsplanen lyfts tidigt i planbeskrivningen som en av dem kommunala planförutsättningarna. 
När det gäller planförslaget är det svårt att bedöma hur omfattande verksamhetens avfallsbehov kommer att vara. När det gäller just verksamheter med denna typ av inriktning kan man utgå ifrån att behovet ofta består av större, skrymmande avfall av olika slag. Det i sig leder till att avfallshanteringen behöver planeras för att vara ganska ytkrävande då avfallsbehållare brukar bli containers, komprimatorer eller liknande som står fristående inom fastigheten. Det i sig leder till att avfallsbilar behöver kunna trafikeras på ett säkert sätt inom fastigheten utan utgöra en risk för besökare eller personal. Vi observerar att i planbeskrivningen benämns ”bör” under backningsmoment och dragväg över 10 meter, vilket är skall krav enligt avfallsföreskrifterna. 
Med denna hänvisning vill vi tydliggöra i planbeskrivningen med tydligare krav till exploatören inför fortsatt projektering, vänligen se reviderad planbeskrivning nedan: 
”Avfall: - Avfallshantering ska följa gällande kretsloppsplan och föreskrifter om avfallshantering framtagen av Gästrike återvinnare. Genom att detaljplanen möjliggör verksamhet med inriktning mot skrymmande varor bedöms det kunna generera avfall av större volym. Detta medför behov av ytkrävande avfallslösningar i form av markytor samt en tidig beaktning gällande angöring. Avfallshanteringen ska utformas så att avfallsfordon kan angöra och lämna området utan backningsmoment samt utan att trafikera där oskyddade trafikanter kan förekomma. I den fortsatta projekteringen ska exploatören samråda med Gästrike återvinnare för att säkerställa en effektiv, trafiksäker och hållbar avfallshantering uppnås”
VGS kommentar: 
Tack för yttrandet. 
Åtgärder: 
Planhandlingarn har uppdaterats med revideringsförslaget från yttrandet under rubriken för avfall.
6. Länsstyrelsen Gävleborg
Svarsdatum: 2025-11-21
Beskrivning av ärendet Detaljplanen har överlämnats till Länsstyrelsen för samråd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-10-27. Detaljplanen handläggs med standardförfarande. 
Under samrådet ska Länsstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL särskilt 
1. ta till vara och samordna statens intressen 
2. verka för att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljöbalken (1998:808), MB, tillgodoses, att miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB följs och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphävs i strid med gällande bestämmelser 
3. verka för att sådana frågor om användningen av mark- och vattenområden som angår två eller flera kommuner samordnas på ett lämpligt sätt 
4. verka för att en bebyggelse inte blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med hänsyn till människors hälsa eller säkerhet eller till risken för olyckor, översvämning eller erosion. 
Under samrådet ska Länsstyrelsen också särskilt ge råd om tillämpningen av 2 kap. PBL. Länsstyrelsen ska dessutom ge råd i övrigt om tillämpningen av bestämmelserna i denna lag, om det behövs från allmän synpunkt. 
Syftet med detaljplanen Är att möjliggöra etablering av detaljhandel med inriktning på skrymmande varor, det vill säga produkter som i regel är stora och tunga. Begränsningen av handelsbestämmelsen införs för att värna om den mindre detaljhandeln i Hofors centrum och undvika direkt konkurrens. Planen medger även mark för användningen verksamhet, vilken ger möjlighet att inrymma exempelvis en mindre verkstad som komplement till detaljhandel.
Detaljplanens överensstämmelse med översiktsplanen Länsstyrelsen delar kommunens bedömning att detaljplanen överensstämmer med översiktsplanen.
Länsstyrelsens synpunkter - prövningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Markföroreningar 
I Länsstyrelsens databas över potentiellt förorenade områden finns på fastighet Hofors 7:80 ett objekt registrerat som benämns ”Hofors bruk avfallsupplag”. Enligt uppgifter från en kartering av äldre avfallsupplag år 1984 berör deponin troligen även Hofors 7:82, 7:83, 13:177 och möjligen norra delen av 13:161. Länsstyrelsen uppmärksammade kommunen om detta i yttrande dnr 4814–23 daterat 23 augusti 2023. I bifogad miljöteknisk markundersökning (2024-09-26 PM, Tyréns) är provtagning endast utförd i 6 provpunkter i den östra delen av området. Länsstyrelsen vill att kommunen motiverar till varför inte den norra delen av området har undersökts.
Farligt gods 
Länsstyrelsen har inget att tillägga i detta skede. Bedömningen är att riskhänsyn har tagits med avseende på planområdets närhet till sekundärled för farligt gods. 
Dagvatten 
I dagvattenutredningen beskrivs åtgärder för att fördröjningsförmågan av dagvatten ska vara tillräcklig för att inte äventyra målet att nå MKN vatten i intill berörda vattenförekomster. Länsstyrelsen anser att utöver dessa åtgärder bör dagvatten från kommande parkeringsytor renas och separeras från olja och andra oönskade ämnen. Kommunen ska redovisa hur dessa åtgärder säkerställs i granskningshandlingarna.
Länsstyrelsens synpunkter - råd enligt 2 kap. PBL
Kulturmiljövärden 
Kommunen har i planbeskrivningen omnämnt Hagaskolan som är utpekad som en av de mest välbevarade skolorna från 1950-talet i länet och har skydd i detaljplan och således har ett högt kulturhistoriskt värde. Länsstyrelsen delar kommunens bedömning om att det nya planområdet inte kommer ha en direkt påverkan på Hagaskolan då den nya planen ligger i anslutning till område som redan är etablerat för handel och annan verksamhet väster om Torsåkersvägen. 
Naturmiljövärden 
Länsstyrelsen känner inte till några utpekade naturvärden inom eller nära det aktuella området. Dock förekommer fridlysta fjärilar i ledningsgatan längre västerut. 
Inom planområdet finns flera äldre tallar, främst i östra och södra kanten. Dessa kan med fördel sparas, liksom fullvuxna exemplar av björk och asp där så är möjligt, för att bevara en grön bård runt området. Kullen i södra delen av planområdet verkar bestå av ditförda massor enligt flygfotot från 1960, och på flygfotot från 1975 syns en tydlig stig över den då utplanade kullen. Stigen finns kvar än idag och det kan därför antas att den kontinuerligt används av allmänheten. Länsstyrelsen anser att kommunen bör beskriva detta i planhandlingarna.
Länsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Här redovisas Länsstyrelsens synpunkter i frågor som har betydelse för planens genomförbarhet.
Kulturmiljölagen (1998:950) 
Planområdet är cirka 1,7 hektar stort och beläget i skogsmark i centrala Hofors sydöstra utkant. Området ligger drygt 120–125 meter över dagens havsnivå och jordmånen består i huvudsak av morän, men med inslag av lera-silt.
Fornlämningsbilden i närområdet domineras av kolningsanläggningar som sannolikt kan kopplas till bruken i området vars verksamheter behövde förses med stora mängder kol under lång tid. Närheten till Hofors bruk, Edske masugn och Tjärnäs hytta, vilka är uppförda under 1500- och 1600-talen, gör det troligt att det inom planområdet kan finnas okända kolningsanläggningar. 
Enligt SGU:s strandförskjutningsmodell är området strandbundet under tidig stenålder runt 7 500 år f.Kr. Det är därför också möjligt att det inom planområdet kan finnas okända stenåldersboplatser. 
Länsstyrelsen bedömer därmed att det finns en risk att hittills okända forn- och kulturhistoriska lämningar kan komma att beröras eller skadas av planerat arbetsföretag. Alla fornlämningar har ett automatiskt skydd genom kulturmiljölagen. Det gäller både de fornlämningar som vi redan känner till och de som ännu inte har upptäckts. För att säkerställa att oregistrerade fornlämningar inte berörs av byggnationsplaneran behövs en arkeologisk utredning genomföras.
VGS kommentar:
Tack för yttrandet. 
Åtgärder:
Efter inkomna yttranden har planhandlingarna reviderats och kompletterats på flera punkter. Text har tillförts avseende Hofors bruks tidigare tippområde samt ytterligare skrivningar om oljeavskiljare för rening av dagvatten från parkeringsytor, vilket även har förtydligats i handlingarna. Under rubriken gata har kompletterande text införts som betonar vikten av att bevara befintliga tallar och den övergripande grönstrukturen inom området.
Vidare har avsnitten om grönstruktur och landskapsbild uppdaterats med information om den befintliga stigen i södra delen av planområdet, där det anges att denna bör bevaras i så stor utsträckning som möjligt. Det har även förtydligats att befintlig vegetation, såsom träd, i möjligaste mån bör behållas. Slutligen har planhandlingarna uppdaterats med kompletterande uppgifter och underlag från handelsutredningen och den arkeologiska utredningen. 
Inkomna från berörd sakägarkrets - Utan erinran
7. Vattenfall AB
Svarsdatum: 2025-11-11
Hej! Vattenfall Eldistributions riktlinjer ska följas; 
Ny detaljplan luftledning 
Vid detaljplaneläggning ska mark för luftledningen reserveras med planbestämmelsen l. l-området ska uppgå till minst 40 meter plus avståndet mellan ledningens yttre faser. Utöver ett minsta skyddsavstånd enligt ovan ska försiktighetsprincipen tillämpas avseende EMF. I planerade byggnader där människor kan antas vistas stadigvarande ska magnetfältsfrågan tas i beaktning. Rekommenderat minsta avstånd för närmare utredning ska göras inom 50 meter från luftledningen. 

Arbete invid luftledning 
Säkerhetsområde Luftledning med spänningsnivå över 55 kV har ett säkerhetsområde om 6 meter horisontellt avstånd och 4 meter vertikalt avstånd från luftledningens faser. Inom säkerhetsområdet får under inga omständigheter maskiner, människor, redskap eller dylikt komma in.
Schaktning / grävning invid luftledning 
Man får inte ändra marknivån eller vidta annan åtgärd, t ex schaktning som kan medföra fara för ledningen eller medföra att ledningen kan vålla skada på person eller egendom. Schaktning/Grävning i ledningsrätts-/servitutsområde får inte ske utan ledningsägarens i god tid inhämtade medgivande. Säkerhetsbestämmelser vid schaktning/grävning invid luftledning enligt följande: 
· Schaktning får inte ske inom ett avstånd av 10 meter från stolpar, stag och fundament i mark. 
· Schaktning under en luftledning får inte göras utan att det fastställts hur eventuella marklinor går så att dessa inte skadas samt att det klargörs vilka säkerhetsavstånd som gäller invid den aktuella luftledningen i samråd med Vattenfalls representant. 
· Vidarbete i närheten av en ledning gäller ESA Entreprenör- ESA-E, varvid entreprenör ska inneha intyg avseende angiven ESA-utbildning. Om Vattenfalls luftledning skadas vid grävarbete är den som utför grävarbetet (entreprenören eller entreprenörens uppdragsgivare) skyldig att ersätta Vattenfall för de kostnader som uppstår i samband med reparation av skadan. Även kostnader som tredje man drabbats av på grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella. 
Sprängning 
Man får inte utföra sprängning invid befintlig lednings närområde som kan medföra fara för ledningen eller medföra att ledningen kan vålla skada på person eller egendom. Sprängning i ledningsrätts/servitutsområde får inte ske utan ledningsägarens i god tid inhämtade medgivande. 
Sprängning invid luftledning 
Vid sprängning invid Vattenfalls luftledningar gäller följande: 
· Riskanalys för arbete/sprängning i närheten av Vattenfalls luftledningar ska utföras och presenteras för Vattenfall i god tid före arbetets påbörjan.
· Vidsprängning i närheten av luftledningar ska Arbetsmiljöverkets föreskrifter om sprängarbete AFS 2007:1 tillämpas. 
· Vattenfall ska vid behov ta fram en konsekvensanalys avseende vad en skada orsakad av sprängningen och därmed driftstörning ger på aktuell anläggningsdel. 
· Vattenfalls handläggare ska kontaktas i god tid före arbetets påbörjan. · Besiktning av linor, stolpar, stag, fundament och berg i dagen ska utföras före byggstart. 
· Vibrationsmätare ska monteras på de anläggningsdelar som kan komma att beröras vid sprängning. 
· Vidsprängning ska täckning ske så att inte linor, stolpar eller isolatorer skadas av kringflygande stenar/berg. 
· Bevakningsmannen ska hålla kontakt med driftcentralen före och efter varje sprängningstillfälle.
· Besiktning av linor, stolpar, stag, fundament och omgivande berg ska utföras efter slutförd sprängning. 
· Protokoll med samtliga vibrationsmätvärden ska överlämnas till Vattenfall. Sprängning invid markkabel Vid sprängning invid Vattenfalls markkablar gäller följande: 
· Riskanalys för arbete/sprängning i närheten av Vattenfalls markkablar ska utföras och presenteras för Vattenfall i god tid före arbetets påbörjan. 
· Vidsprängning i närheten av markkablarna ska Arbetsmiljöverkets föreskrifter om sprängarbete AFS 2007:1 tillämpas. 
· All hantering samt förändring av markkablar sker i samråd med Vattenfall.
· Vattenfall ska ha full tillgång till sina markkablar under pågående arbete.
Övrigt 
Vid brukande av mobilkran/byggkran/grävmaskin invid luftledning ska denna vara placerad på minst det avstånd från luftledningen så att kranens aktionsradie inte kommer innanför luftledningens säkerhetsområde. Vid arbete i närheten av en ledning gäller ESA Entreprenör- ESA-E, varvid entreprenör ska inneha intyg avseende angiven ESA-utbildning.
Detaljbeskrivningar gällande TSN och EMF Telestörningsnämnden– TSN 
För ny elanläggning som placeras i närheten av Vattenfalls nätanläggning gäller att matningen till denna ska vara försedd med extra yttre isolation på så lång sträcka att isoleravstånden uppnås. I detta sammanhang hänvisas till Telestörningsnämndens (TSN) meddelande nummer 21. I TSN meddelande nummer 21 under rubrik ”Avstånd mellan friledningar för hög-spänning och annan markförlagd anläggning med hänsyn till markpotential” står: 
· För att förebygga risk för skador på i marken nedgrävda ledningar och kablar vid åsknedslag eller jordfel på närliggande friledning för högspänning ska angivna avstånd hållas mellan de nedgrävda ledningarna och friledningens i markförlagda metalliska delar (stolpar, stag, jordtag, genomgående markledare). 
· ITSNmeddelandenummer21under rubrik ”Avstånd mellan starkströmskabel för högspänning och andra markförlagda anläggningar” står: 
· För att förebygga risk för skador på i marken förlagda ledningar och kablar vid normal drift eller jordfel på närliggande starkströmskablar för högspänning ska angivna avstånd hållas. För gällande avstånd se TSN meddelande nr 21.
VGS kommentar: 
Tack för yttrandet, informationen lämnas vidare till projekteringsstadiet.
8. Länsmuseet Gävleborg
Svarsdatum: 2025-11-11
Länsmuseet Gävleborg har inget att erinra
VGS kommentar:
Tack för yttrandet.
9. Gästrike Räddningstjänst
Svarsdatum: 2025-11-13
Gästrike Räddningstjänst Gävleborg har tagit del av handlingarna för detaljplanen Hofors 7:82 med flera och har inget att erinra om.
VGS kommentar:
Tack för yttrandet.
10. Gävle Energi AB
Svarsdatum: 2025-11-17
Elnät: Då det förekommer U-Områden inom fastigheten så ska dessa inte bli drabbade på ett negativt sätt vid en byggnation. Längs med Torsåkersvägen så finns ledningar som ska beaktas vid schakt. Om det krävs en förändring av elnätet så bekostas detta av den som initierar förändringen. 
Fiber: Inget att erinra. 
Verksamhetsstöd: Inget att erinra.
VGS kommentar:
Tack för yttrandet.

Sammanfattning av ändringar efter samråd:
· Text om exploatörens ansvar vid flytt av infrastruktur samt krav på samråd med nätägare har lagts till.
· Förtydligande om kommunens bedömning av kvalitetssäkring av fastighetsgränser har införts.
· Planhandlingarna har kompletterats med avsnitt om planförslagets konsekvenser för dricks- och spillvatten.
· Avsnittet om dagvatten har reviderats enligt inkomna synpunkter samt kompletterats med krav på tidig dialog med VA-huvudmannen.
· Kapitlet om trafik har uppdaterats med uppgifter om trafikalstring och möjliga konsekvenser.
· Avsnittet om avfall har uppdaterats enligt inkomna yttranden.
Planhandlingarna har kompletterats med information om Hofors bruks tidigare tippområde
· Förtydliganden om vikten med oljeavskiljare för dagvatten från parkeringsytor. 
· Information om vikten i att bevara tallar och grönstruktur har även tillförts under rubriken gata.
· Avsnitten om grönstruktur och landskapsbild har uppdaterats med information om bevarande av befintlig stig och vegetation.
· Planhandlingarna har även kompletterats med uppgifter från handelsutredningen och den arkeologiska utredningen.
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