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Introduktion

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken fir anvéndas och hur miljon ar ténkt att
forandras eller bevaras. Kommunen kan i1 en detaljplan préva om ett omrade
till exempel &r lampligt for ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur
en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Handlingar och lashanvisningar
Planen omfattar féljande handlingar:

Plankarta

Plankartan och dess planbestimmelser dr den handling som ér juridiskt
bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark
och hur bebyggelsen ska regleras.

Planbeskrivning

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och de
fordndringar och konsekvenser som planen innebér. Planbeskrivningen ska
vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter

Detaljplanen/Plankartan ar framtagen enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) om detaljplan och utifran planbestimmelsekatalogen frdn 2022-11-
01.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande och antas av Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsndmnd.

Medverkade tjansteman
Detaljplanen dr uppréttad av Planenheten pd Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning.

Planarkitekt Matilda Ek Hessel
Planchef Martina Svensson
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora utveckling av ett nytt
bostadsomrade inom fastigheten Hofors 13:180 for att mdta kommunens
framtida behov av bostdder. Detaljplanen skapar dven forutsittningar for
centrumverksamhet inom fastigheten, vilket ger utrymme for service, handel
och andra verksamheter som ldmpar sig pa platsen, i syfte att stirka
lokalomradet.

Detaljplanen syftar dven till att bekréfta och sdkerstélla befintliga
gronomraden samt den befintliga gatustrukturen inom fastigheterna Hofors
4:78 och 11:54.
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Beskrivning av detaljplanen

Planforslag

Planomradet dr tankt att utvecklas till ett bostadsomrade med nérhet till
naturen kring Hammardammen och befintlig service i anslutning till Hofors
centrum.

Utformningen av omradet medger bebyggelse i form av exempelvis radhus
eller parhus 1 tva vaningar, for cirka 20 nya bostédder. Mgjligheten till mindre
fastigheter for fristdende villor mojliggors dven for att tillgodose olika
onskemal och boendeformer.

Den planerade bebyggelsen ersitter den befintliga vrdbyggnaden, vilket
innebdr att nuvarande byggnad kommer att rivas for att ge plats at ny
bebyggelse.

Intill det nya bostadsomradet bekriftas gronomrade i form av natur mot
Hammardammen i norr och park mot Gavelhytteén i Oster for att bevara
platsens grona struktur. Aven grona ytor i planomradets sodra del bekriftas
med anvidndningen park pé grund av dess begrinsade forutséttningar for
bebyggelse, men dven for att agera bufferzon mellan planerat bostadsomrade
och befintligt villaomrade i soder for att virna om den &dldre bebyggelsens
struktur 1 soder.

For att mojliggora angdring och god atkomst till de planerade bostidderna
ingdr dven gatuomrade i planen. Detta sdkerstéller tillfart till omradet och
forbifart for kringliggande fastigheter.

Allman plats

Den allminna platsmarken regleras till anvindningarna gata (GATA), park
(PARK) och natur (NATUR).

Planomréadet utgors av befintliga gator som knyter samman bostadskvarteret
i nordost med bostadsomradet i sydvést. P4 grund av gatornas viktiga
kopplingar sékerstélls de i planen. Planomradet utgors dven av stora delar
gronytor som finns lings Hammardammen och Gavelhyttedn samt ldngs
befintligt villakvarter 1 sdder, som bekriftas i och med detaljplanen.

For att mojliggdra en koppling mellan befintligt villakvarter i soder och
rekreationsomradet kring Hammardammen sékerstélls ett gront strak 1 form
av park langs planomradets Gstra grans. For att mgjliggdra gang- och
cykelbana inom denna yta upphédvs strandskyddet (a;) inom parkmarken.

Upphidvandet giller dven resterande parkmark i sdder och gatunét eftersom
marken redan dr ianspraktagen.

Huvudmannaskap
Hofors kommun dr huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark
Kvartersmarken regleras till anvéindningarna bostidder (B) och centrum (C).
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Bebyggelsen planeras vara en blandning av radhus eller parhus. Detaljplanen
mojliggdr dock byggnation av fristdende villor. Inom anvindningen ska dven
parkering, forrad och miljohus rymmas.

For att mota framtida behov mojliggors dven centrumverksamhet vilket
skapar forutséttningar for olika typer av verksamheter. Centruméndamaél kan
exempelvis omfatta mindre servicefunktioner, kontor eller andra
verksamheter som &r 1dmpliga i anslutning till ett bostadsomréde.

Nockhdjd regleras till 8 meter (h1) inom det sodra omradet och
komplementbyggnader till 6 meter (h2). Nockhéjden ar hojden av den hogsta
delen av byggnadens takkonstruktion vilket innebér att max 2 vaningar kan
uppforas inom planomridet. For den norra delen regleras nockhdjden till 6
meter (h3) for att planerad bebyggelse inte ska dominera utsikten 1
forhéllande till Hammardammen.

For att undvika en alltfor hog exploateringsgrad regleras utnyttjandegraden
till 30% av fastighetsarean inom egenskapsomrédet (e;) for all kvartersmark.
Bestammelsen sékerstéller dven att planerad byggnation anpassas till
bebyggelsestrukturen i relation till omgivningen.

Genom bestdmmelse om att byggnad ska placeras minst 2 meter (p1) fran
fastighetsgrins sdkerstélls att ny bebyggelse placeras pa ett rimligt avstdnd
frén fastighetsgrins och att utrymme for skotsel finns. Bestimmelsen
sakerstdller dven att krav om brandskydd uppfylls.

For att fastigheter inte ska kunna bli for sma vid eventuell avstyckning
regleras minsta fastighetsstorlek till 800 m2 (d,).

For 6vrigt upphévs strandskyddet inom all kvartersmark for att mojliggora
ett genomforande av detaljplanen.

Beskrivning av befintliga forhallanden

Inom fastigheten Hofors 13:180 finns idag byggnaden Hesselgrenska som
tidigare anvints som vardboende. Byggnaden dr ursprungligen fran mitten av
1960-talet. Ombyggnationer har gjorts genom aren dir den mest omfattade
gjordes 1994 d& man byggde om for att anpassa byggnaden till sarskild
boendeform.
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Foto som visar befintlig byggnad inom fastigheten Hofors 13:180. .

Planomradets viéstra del omfattas av blandskog inom fastigheten Hofors
4:78. Planomrédets norra del bestar av en parkering i anslutning till de tre
befintliga vigarna Kerstin Hesselgrens vidg, Djupdalsgatan och Kanalgatan. I
den sédra delen av planomradet finns en byggnad vid namn Likboden. I
planomrddets norra del finns en gronyta intill Hammardammen.

Foto som visar den befintlig parkeringen till viinster, den nuvarande byggnaden till hoger med tillhérande yta for
godsmottagning samt Kerstin Hesselgrens vig som loper genom omrddet.
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5

Foto som visar Likboden i planomrddets sédra del.

Foto som visar gronyta och Hammardammen i planomradets norra del.

Arendeinformation

Beslut om planlaggning

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats 1 Vistra
Gistriklands samhéllsbyggnadsnimnd den 20 mars 2025.
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Tidplan
Detaljplanen beréknas prelimindrt kunna antas av Véstra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd sommaren 2026.

Samrad januari/februari 2026
Granskning ménad 20XX
Antagande ménad 20XX

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagande forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for gidllande detaljplan &r till sommaren 2030.
Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Om planen ersétts med en ny, dndras eller upphévs
under genomforandetiden har fastighetsidgarna rétt till ersittning av
kommunen for den skada som uppkommer for dem.

Kommunen har valt att ta fram en ny detaljplan trots att genomforandetiden
for den géllande planen dnnu inte 16pt ut, eftersom forutsittningarna har
fordndrats. Den planerade ombyggnationen av vardboende inom omradet har
redan genomforts pd annan plats i kommunen, vilket har medfort att behovet
av vardplatser minskat. For att mota kommunens vision om bostider i
attraktiva ldgen, néra natur och centrum, tas darfor ett nytt planforslag fram.

Eftersom kommunen &r ensam markégare via Hoforshus AB innebir det att
en ny detaljplan kan tas fram dven om genomforandetiden for den gillande
planen inte 16pt ut. Att den tidigare planens genomforandetid ddrmed upphor
bedoms inte medfora ndgra negativa konsekvenser.

Den nya detaljplanen ges en genomforandetid pa 10 ar fran det datum planen
vinner laga kraft. Planen fortsatter efter genomforandetidens utging att gélla
tills den éndras eller upphévs.

Lagesbestamning och areal

Planomradet ar lokaliserat i den norddstra delen av Hofors titort och
angransar till Hammardammen i norr samt Gavelhyttean i dster.

Planomradet har en total areal pa cirka 1,6 hektar.
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£ ot “—
Ortofoto med planomrddets yttre grinser inom réd markering.
Markégoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hofors 13:180 som &gs av
Hoforshus AB. Delar av fastigheterna Hofors 4:78 och 11:54 omfattas &dven
av planldggningen. Dessa tva fastigheter 4gs av Hofors kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild
reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas alla planbestimmelser och
deras motiv.

Regleringar av allman plats
Anvandningsbestammelser

PARK — Park

Syftet med planbestdmmelsen &r att sékerstédlla gronomrade inom
planomradet. Skélet till planbestimmelsen &r att omradet kan fordroja
dagvatten samt sékrar tillgéng till god livsmilj6 for ménniskors hélsa och
vilbefinnande. Parkmarken agera dven som buffertzon for att inte stéra
omkringliggande bebyggelsemonster och dess kulturhistoriska virden.

Anvindningen mgjliggor dven anldggning av gang- och cykelvig.

NATUR — Natur

Syftet med planbestimmelsen &r att sékerstilla naturomréde inom
planomradet. Skélet till planbestimmelsen &r ytan anpassas till
omkringliggande markanvéndning samt bevarar véardefull livsmilj6 for djur-
och véxtliv.

GATA - Gata

Syftet med planbestimmelsen &r att mojliggéra vigomrade for Kerstin
Hesselgrens vidg och Djupdalsgatan. Skélet till planbestimmelsen &r att
sikerstélla tillgdngligheten till omradet och omkringliggande fastigheter,
samt att sdkerstdlla att ytorna dven 1 framtiden ska kvarsta som vigomrade
for allmént &ndamal.

Egenskapsbestammelser

a1 — Strandskyddet dr upphavt

Syftet med planbestimmelsen ir att inom angivna ytor upphédva
strandskyddet. Skélet till planbestimmelsen &r att mojliggora
anviandningarna med den skotsel och underhéll som kravs. Skélet dr dven att
sdkerstélla att gdng- och cykelbana kan anordnas inom anviandningen om sé
skulle behovas.

Motiveringen till upphdvandet av strandskyddet redovisas mer utforligt i
avsnittet Strandskydd under rubriken Planeringsforutsittningar.

Regleringar av kvartersmark
Anvandningsbestammelser

B — Bostdder
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Syftet med planbestdmmelsen &r att mdjliggora bostdder inom planomradet.
Skalet till planbestammelsen dr att mojliggora olika typer av
bostadsbebyggelse sd som parhus, radhus eller fristdende villor.

C — Centrum

Syftet med planbestdmmelsen ar att mdjliggora centrumverksamhet inom
planomradet. Skélet till planbestimmelsen ar att mojliggdra en kombination
av olika verksamheter utdver bostidder som anses ldmpliga att placera i ett
centralt 1dge sa som kontor, handel, service och samlingslokaler.

Egenskapsbestammelser
di1 - Minsta fastighetsstorlek dr 800 m?

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera ldmplig fastighetsstorlek for
friliggande en- och tvabostadshus. Skilet till planbestimmelsen &r att
anpassa fastighetsstorleken for friliggande bostadshus sa att de inte blir for
smaé.

e1 — Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet.

Syftet med planbestimmelsen ér att reglera bebyggelsens storlek och
exploateringsgrad. Skilet till bestimmelsen ér att forhindra en alltfor hog
exploatering som riskerar att skapa en dominerande och avvikande volym 1
landskapsbilden. Genom att begrinsa exploateringsgraden bevaras dven
viktiga 6ppna ytor inom fastigheten, vilket bidrar till en balanserad och
vélanpassad bebyggelsestruktur i relation till omgivningen.

h1 — Hogsta nockhdjd dr 8 meter.

Syftet med planbestimmelsen &r att reglera en lamplig nockh6jd for
tillkommande byggnader. Syftet 4r dven att begrdansa bebyggelsen till tva
vaningar. Skélet till planbestimmelsen &r att huvudbyggnader ska anpassas
till den omgivande bebyggelsens karaktédr och naturnira lige samt inte
paverka befintliga siktlinjer negativt i forhéllande till Hammardammen.

h2 — Hogsta nockhdjd dr 6 meter. Gdller endast komplementbyggnad.

Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera en lamplig nockhdjd for
tillkommande byggnader. Skélet till planbestimmelsen ar att
komplementbyggnad ska anpassas till den omgivande bebyggelsens karaktar
och naturndra lage samt inte paverka befintliga siktlinjer negativt i
forhéllande till Hammardammen.

h3 — Hogsta nockhdjd dr 6 meter.

Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera en lamplig nockhdjd for
tillkommande byggnader. Skélet till planbestimmelsen &r att nya byggnader
ska anpassas till den omgivande bebyggelsens karaktéir och naturnira lage
samt inte paverka befintliga siktlinjer negativt 1 forhallande till
Hammardammen.

p1 — Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrdns
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Syftet med planbestdmmelsen dr att sékerstélla att ny bebyggelse placeras pa
ett rimligt avstand fran fastighetsgrans. Skilet till planbestimmelsen ar att
mdjliggora flexibilitet 1 placering av bebyggelse, ge utrymme for skdtsel och
skapar tydlighet i tillkommande kvartersstruktur. Bestimmelsen underlattar
dven mojligheten att uppfylla BBR:s krav pa brandskydd och avstdnd mellan
byggnader.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Syftet med planbestimmelsen &r att styra var inom planomradet byggnader
inte far uppforas. Skélet till planbestimmelsen é&r att sékerstélla att
bebyggelsen koncentreras till de delar som &r mest lampade for exploatering
pa grund av topografiska forhallanden s som branta sldnter samt for att
sdkerstdlla en enhetlig och aterhdllsam placering av bebyggelsen i
forhallande till omkringliggande bebyggelse. Dessutom sdkerstiller
bestimmelsen att ett tillrickligt skyddsavstand fran gatan garanteras ur bade
trafiksékerhets- och miljosynpunkt.

Upphévande av strandskydd — Strandskyddet dr upphdvt inom all
kvartersmark

Syftet med planbestimmelsen ér att upphiva strandskyddet inom all
kvartersmark.

Motiveringen till upphidvandet av strandskyddet redovisas mer utforligt i
avsnittet Strandskydd under rubriken Planeringsforutsittningar.
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Genomfoérandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen bestar i huvudsak av fastigheten Hofors 13:180. Utdver denna
fastighet berors dven delar av Hofors 4:78 och 11:54.

Planforslaget innebir att delar av Hofors 13:180 planldggs som allmén
platsmark — gata (GATA) och park (PARK) med kommunen som
huvudman. Eftersom allmén plats enligt PBL som huvudregel ska vara i
kommunens dgo vid kommunalt huvudmannaskap, blir det aktuellt for
kommunen att forvirva berdrt markomrade 1 syfte att sékerstélla planens
genomforande. Den aktuella ytan nyttjas redan idag som allmén gata, och
avsikten &r att den fortsatt ska vara tillgdnglig till allménheten. Ett forvarv
skulle darfor dven tydliggéra kommunens ansvar for skotsel, drift och
framtida utveckling av platsen. For att genomfora detaljplanen kravs darmed
fastighetsbildning for att reglera den allménna platsmarken till kommunégd
fastighet.

Skyldighet inlésen, huvudman

For att genomfora allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap ska
kommunen l§sa in delar av fastigheten Hofors 13:180 som planlidggs som
gata (GATA) och park (PARK) enligt 14 kap. 14-15§ PBL. Fastighetsdgaren
kan dven begira inldsen av den allménna platsen enligt 6 kap. 13-15§ PBL.

Vid inlosen av allmén platsmark ska erséttning utga enligt
expropriationslagen 4 kap. Markdgaren ska fa erséttning for
marknadsvirdeminskningen plus 25 %. Parterna har 4ven mojlighet att
komma &verens om erséttningen for den mark som behdver 16sas in.

Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora en detaljplan behovs 1 regel vissa
fastighetsbildningsétgirder genomforas for att pd nigot sétt dndra eller
tillskapa fastigheter och réttigheter. Det kan bland annat handla om
nybildning av fastigheter (avstyckning), markoverforing mellan olika
fastigheter (fastighetsreglering), bilda eller d&ndra gemensamhetsanldggningar
for t.ex. végar eller andra gemensamma anldggningar (anldggningsétgird),
tillskapa réttigheter mellan fastigheter (servitut) eller bilda ledningsratt for
allménnyttiga ledningar.

Beskrivningen nedan dr gjord i enlighet med forslag till detaljplan och
innebdr inget stillningstagande angaende fastighetsbildningen.

Fastighetskonsekvenser

Hofors 13:180

Allmén platsmark gata (GATA) ska dverforas fran Hofors 13:180 till
kommunalédgd fastighet Hofors 4:78 eller 11:54.

Allmin platsmark park (PARK) ska dverforas fran Hofors 13:180 till
kommunalédgd fastighet Hofors 4:78 eller 11:54.

Allmén platsmark gata (GATA) och park (PARK) regleras med kommunalt
huvudmannaskap.
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Hofors 4:78

Allmén platsmark gata (GATA) kan overforas fran Hofors 13:180 till
fastighet Hofors 4:78.

Allmén platsmark park (PARK) kan 6verforas fran Hofors 13:180 till
kommunaldgd fastighet Hofors 4:78.

Allmén platsmark gata (GATA) och natur (NATUR) regleras med
kommunalt huvudmannaskap.

Hofors 11:54

Allmén platsmark gata (GATA) kan 6verforas fran Hofors 13:180 till
fastighet Hofors 11:54.

Allmén platsmark park (PARK) kan 6verforas fran Hofors 13:180 till
kommunalédgd fastighet Hofors 11:54.

Allmén platsmark park (PARK) och natur (NATUR) regleras med
kommunalt huvudmannaskap.

Ledningsratt

Inom planomréadet finns tva ledningsrétter, en géllande fjérrvarme (Lr 21-
89:222.1) och en géllande vatten- och avlopp (Lr 2014-16/5.1).

Den befintliga fjarrvirmeledningen (Lr 21-89:222.1) har inte samma
dragning som ledningsritten har, vilket innebér att delar av ledningen inte
omfattas av ledningsritten.

Samtliga ledningar som ligger inom planomradet kommer inte sikerstéllas
med markreservat i detaljplanen. Anledningen &r att planerad exploatering
kan medfora behovet av att flytta befintliga ledningar till formén f6r ny
bebyggelsestruktur. Genom att inte sdkra utrymme for ledningarna
mojliggdrs en mer flexibel utveckling av omradet dar fastighetsutnyttjande
och teknisk infrastruktur inte hamnar i konflikt med varandra.

Om behov skulle uppsta kan flytt av ledningarna prévas genom en ny
ledningsrittsforrittning. Omprovning kan dven behdva goras av ledningsrétt
for fjarrvarmeledning (Lr 21-89:222.1) eftersom den dragningen
ursprungligen inte ligger utefter vart ledningarna ar placerade.

Dialog med Géstrike Vatten AB och Adven (Virmevérden AB) ska ske 1
samband med projektering.

Kostnads- och ansvarsfordelning

Ansokan om lantméteriforréttning gors till lantméterimyndigheten.
Forrittningskostnad debiteras enligt da gédllande lantméteritaxa.

Fastighetsreglering

Erséttning for markoverforing bestdms 1 forsta hand genom en
overenskommelse mellan berdrda fastighetsdgare. Om dverenskommelse
saknas beslutar lantméterimyndigheten om erséttning.

Ledningsratt
Om en ledningsrétt behdver omprovas och ledningar ddrmed maste flyttas

har ledningsréttshavaren ritt till erséittning for den skada som atgarden
orsakar. Detta foljer av 33 § ledningsrittslagen, dér det anges att
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ledningsréttshavaren och den som ftt rétt att anvéinda ledningen har ritt till
ersittning for skador som uppkommer vid en omprovningsatgard. Till saidan
skada rdknas exempelvis kostnader for nedmontering, flytt av ledning och
dess tillbehor samt ersittning for nytt utrymme.

Enligt 27 § ledningsrittslagen ska forrittningskostnader normalt betalas av
ledningsrittshavaren, men vid omprovning enligt 33 § far kostnaderna
fordelas mellan sakégarna efter vad som é&r skéligt. Detta innebér att
kostnaderna kan laggas pa den markégare eller annan sakidgare som har nytta
av flytten, exempelvis vid exploatering som foranleder behovet av
omplacering.

Om ledningen ddremot dr obehdvlig eller tagits ur drift giller som
huvudregel enligt 27 § forsta stycket att ledningsrittshavaren sjilv ska sta for
kostnaderna for att ledningsrétten upphavs och ledningarna tas bort.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte allméin vatten- och
avloppsforsorjning negativt. Vatten- och avloppsledningar inom planomradet
kan komma att behdva flyttas 1 och med nybyggnation.

En VA-anmalan {for dagvatten krdvs om bebyggelsen ska dndras inom
fastigheten. Anmilan och 6vriga dialog med Géstrike Vatten AB ska ske i
samband med projektering.

Utbyggnad av dagvatten-, vatten- och avloppslosningar ska anmilas till
Miljéenheten hos kommunen, i detta fall Véstra Géstriklands
samhiéllsbyggnadsforvaltning.

Utbyggnad el och fjarrvarme

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte samhéllsviktiga elledningar
eller fjdrrvarmenét negativt. Ledningar inom planomradet kan komma att
behova flyttas 1 och med nybyggnation.

Dialog med Gévle Energi och Adven (Varmevirden AB) ska ske i samband
med projektering.

Snoéhantering

Da smailtvatten forvéntas innehdlla féroreningar bor det ledas mot
reningsanldggningar innan recipient. Limpliga anldggningar for
sndhantering dr exempelvis diken eller grasbeklddda ytor dir fororeningar
fastlaggs och avskiljs. Sndmassor pa kvartersmark ska hanteras inom den
egna ytan och endast snd fran gatumark ska hanteras inom allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Intakter

Projektet genererar inga direkta intdkter for kommunen. Genomforande av
utokad markanvindning ger dock mojlighet till fler bostdder och
centrumverksambhet, vilket kan ha en positiv effekt pa bostadsmarknaden
samt néringslivet i kommunen.
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Planavgift

I samband med ny planldggning tas planavgift ut i férskott och slutregleras
vid beslut om att planen antas, godkénns eller upphévs.

Planavtal har tecknats mellan Hoforshus AB och Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsforvaltning vilket reglerar kostnader och ataganden for
framtagande av detaljplanen.

Kulturvarlden

Befintligbyggnad, Hesselgrenska vintas rivas i samband med detaljplanens
genomforande. Rivningen innebir att byggnadens kulturhistoriska vérden,
kopplat till dess arkitektur, historia och betydande roll for platsens identitet
forsvinner. Konsekvensen beddms som negativ for platsens karaktér och
historiska lasbarhet.

De kulturhistoriska viarden som finns i niromradet véntas dock inte paverkas
1 sddan utstrackning att dess hoga kulturvérden skadas vid rivning.

Byggnaden utgdr inte en birande del av ett sammanhdngande
kulturmiljdomrade och ar inte direkt knuten till de identifierade
kulturhistoriska miljoerna som finns i omgivningen.

Byggnadens relativa avskildhet 1 forhallande till dessa miljéer bedoms bidra
till den begrinsade paverkan pa ndromréadets kulturhistoriska vérden.

Sammantaget bedéms rivningen kunna genomforas med hénsyn till
helhetsmiljon, &ven om den innebér pétaglig forlust av platsens lokala
kulturhistoriska identitet.

Kulturvidrdet beskrivs mer under rubriken Kulturmiljo i avsnittet

Planeringsforutséttningar.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
For omrédet giller foljande planer:

Arkivnr. 2104-P2020-2, laga kraft 2020-07-16 (detaljplan)
Arkivar. 21-TOR-2616, faststdlld 1939-12-30 (byggnadsplan)

Angrénsande planer:
Arkivnr. 21-TOR-2746, faststdlld 1952-02-16 (detaljplan)

Grundkarta

Grundkarta har uppréttats av Kart- och lantméterienheten. Diarienummer
VGS-KL-2025-247.

Oversiktsplan
Planomradet omfattas av Hofors kommun 6versiktsplan 2040.

Kommunala beslut och styrdokument

Planomradet omfattas av Strategi - Hofors méter framtiden, Vattentjinstplan
Hofors kommun, Kretsloppsplan Hofors 2021-2028 samt Foreskrifter om
avfallshantering for Givle, Hofors, Ockelbo, Sandviken och Alvkarleby
kommun.

Unders6kning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 §
miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan gjordes i samband med
planbesked for platsen i enlighet med plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11a

§ samt miljobalken (MB) 6 kap 6 §. Unders6kningen gors for att bedoma om
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram. I undersdkningen
sammanfattades planens forutséttningar och vilka fraigor som behdvde
undersokas vidare.

Planforslagets genomforande beddms inte innebéra betydande
miljopaverkan. Beslutet dr taget av Vistra Géstriklands
samhillsbyggnadsndmnd VGS2025/14. Bedomningen grundas pé att
omradet ar redan exploaterat och det inte finns indikationer pa betydande
paverkan pé andra parametrar som undersokningen omfattar.

I undersokningen om betydande miljopdverkan konstateras att de utredningar
som togs fram i framtagandet av nuvarande detaljplan kan med fordel
anvéndas 1 aktuellt planarbete. De utredningar som omfattas ar
dagvattenutredning, geoteknisk utredning, markteknisk utredning och
bullerutredning bor tas fram. Utdver dessa utredningar behdver de
kulturhistoriska viarden som finns i ndromradet beaktas 1 planarbetet.

Lansstyrelsen delar enligt yttrande daterat 2025-04-08 kommunens
uppfattning om att planen inte kan antas innebira betydande miljopéverkan.
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Utredningar

Nedan listas de utredningar som legat till grund for detaljplanens
utformning.

e Dagvattenutredning, 2019-11-18, Sweco.

e PM Geoteknik, 2019-07-02, Sweco.

e Markteknisk undersokningsrapport, 2019-07-02, Sweco.

e Bullerutredning, 2012-12-05, Rambéll

Rapport: Bebyggelse i Hofors - En byggnadsinventering, 2007,
Lansmuseet Givleborg
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att gilla inom planomradet, men fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomradet.

Planbesked

Ansokan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i Vistra
Gastriklands samhéllsbyggnadsnamnd den 20 mars 2025, diarienummer
VGS-PL-2025-23.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut som mangfunktionell bebyggelse, vilket innebér att
omradet har stads- och titortsmassig karaktér, ddr markanviandningen kan
vara bostéder, kontor, handel eller annan verksamhet som &r férenlig med
bostider.

Platsen ligger inom omréde dér det finns utrymme for att komplettera med
mera sammanhallen bostadsbebyggelse. Att bygga hiar medfor sammantaget
nérhet till kommunikation, rekreation och befintliga tekniska system, med
dess nirhet till centrum, skog och naturstigar kring Hammardammen.

Planforslaget foljer pa sa sitt dversiktsplanens intentioner om utveckling av
omradet for bostadsbebyggelse.
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Utsnitt fran Hofors kommuns oversiktsplan 2040 som redovisar mark- och vattenanvindning inom kommunen.
Planomrddet markerat i rott.

Strategi — Hofors moéter framtiden

Detta styrdokument &r en strategiskt Overgripande plan for kommunens
utveckling, vision och riktning for politiska beslut och prioriteringar, med
fokus pad omraden som bostadsforsorjning, naringsliv, social héllbarhet,
miljo och klimat. Strategin faststilldes av kommunfullméktiga 2025-03-27.

Vattentjanstplan Hofors kommun

Vattentjanstplanen (2023-01-19) beskriver nulége och den langsiktiga
planeringen for utveckling av den kommunala vattenforsdrjningen samt
beddomning av vilka atgidrder som bor vidtas for att de kommunala
vattenanldggningarna ska fungera dven vid 6kad belastning pa grund av
skyfall.

Planen ska dven innehalla en miljobedomning for de dtgarder som foreslés.
Vattentjanstplanen omfattar inte hur kommunen hanterar enskilda
vattenlosningar (sdsom tex. kravstillning och tillsyn) eller skyfallsatgéarder
som ror annat 4n den kommunala vatten- och avloppsanlédggningen.

21 (56)



Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning 2026-01-20 22 (56)

Kretsloppsplan fér Hofors 2021-2028

Hofors kommuns kretsloppsplan géller for 2021-2028 och é&r ett
strategidokument for att minska avfall och 6ka resurseffektiviteten. Planen ar
framtagen fOr att bidra till hallbar utveckling och ar en del av de lagstadgade
avfallsplaner som alla svenska kommuner ska ha, men som hér kallas
"Kretsloppsplan". Huvudsyftet dr att minska den totala miangden avfall per
person jamfort med 2020, med ett specifikt mal att minska hushéllsavfallet
med 15 procent till 2028.

Kretsloppsplanen dr en del av Renhéllningsordningen (2021-10-12).

Foreskrifter om avfallshantering for Gavle, Hofors, Ockelbo, Sandviken
och Alvkarleby kommun

Foreskrifterna om avfallshantering for Gévle, Hofors, Ockelbo, Sandviken
och Alvkarleby kommun reglerar hur avfall ska sorteras, samlas in och
hanteras for att skydda milj6 och hélsa. De anger ansvarsfordelningen mellan
kommuninvénare, fastighetsiigare, verksamheter och Gistrike Atervinnare,
som ansvarar for insamling, transport och behandling av kommunalt avfall.

Foreskrifterna stiller krav pd sortering av olika avfallstyper som matavfall,
forpackningar, farligt avfall och grovavfall, samt hur avfallsbehéllare ska
placeras och tdommas. De beskriver dven avgiftssystemet, mojligheter till
dispens eller uppehall i sophdmtning, och regler for egen kompostering.

Syftet &r att frimja dtervinning, minska méngden avfall och sikerstilla en
hallbar, effektiv och réttvis avfallshantering i de fem kommunerna.

Foreskrifterna ar en del av Renhéllningsordningen (2021-10-12).

Hofors kommuns miljostrategi

Hofors kommun arbetar just nu med att ta fram en strategi for att minska
utsldppen och skapa ett mer héllbart samhélle. Denna strategi dr &nnu inte
antagen.

Regionala

Regional utvecklingsstrategi Gavieborg 2020-2030

Strategin fokuserar pa att uppnd gemensamma effektméal inom fem omréden:
attraktiva platser, fossilfritt resande, infrastruktur, digitalisering samt att
tillvarata digitaliseringens mojligheter.

Strategin &dr en védgledning for hela regionen, inklusive Hofors kommun, for
att skapa ett 6ppet, nytdnkande och héllbart Givleborg.

Riksintressen
Detaljplanen omfattas inte av ndgot riksintresse.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjédnster dr alla de produkter och tjénster som naturens ekosystem
tillhandahéller at ménniskan och som bidrar till 6kat vilbefinnande och
livskvalitet. Ekosystemtjanster delas vanligtvis in 1 foljande kategorier.
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Forsorjande ekosystemtjanster

Forsorjande tjdnster dr produkter och tjanster som vi far direkt
frdn ekosystemen och som gor det mojligt for oss att leva pa var
planet, dédribland rivaror, energi, vatten och mat.

Reglerande ekosystemtjanster
De reglerande tjdnsterna handlar om ekosystemens

formaga till luftrening, pollinering, forbéttring av @mm&
lokalklimat och skydd mot extremvader. De bidrar till

att trygga och forbattra var livsmiljo och &r manga
ganger minst lika effektiva och lonsamma som tekniska
16sningar.

Kulturella ekosystemtjanster

De kulturella tjansterna definierar det vilbefinnande vi far av ﬁﬁ@
naturen. Gronstrukturen bidrar med upplevelsevérden, ger A
kunskap och inspiration och &r viktiga for var fysiska och s
mentala hilsa.

Stodjande ekosystemtjanster

De stddjande tjinsterna utgdrs av ekosystemens grundliggande @m@
funktioner, sdsom biologisk mangfald, ekologiskt samspel, &

naturliga kretslopp och jordmansbildning. De dr nddvéndiga
forutsattningar for att de 6vriga ekosystemtjénsterna ska kunna
fungera.

Planomradet har god tillgéng till reglerande, kulturella och stodjande
ekosystemtjdnster, dér tillgdngen till jordmansbildning och rening och
reglering av vatten 4r mycket hoga virden. Aven forutsittningar for fysisk
och mental hélsa dr mycket goda. Forsorjande ekosystemtjénster dr dock
begransade, speciellt tillgdngen till ravaror och energi.

Planforslaget innebir till stor del positiva effekter pa ekosystemtjinsterna.
De delar som pédverkas negativt till en viss del ar pollinering och
matforsorjning. Kompensationsatgérder kan med fordel foreslas for att
mildra negativa konsekvenser for pollinering inom planomrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grundliaggande
hushéllningsbestimmelser. Planomradet omfattar inte mark som utgor nigot
av de sérskilda markanviandningsintressen som omfattas av lagtexten.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns det miljokvalitetsnormer for olika féroreningar i utomhusluften,
omgivningsbuller, vattenkvalitet 1 yt- och grundvattenférekomster, olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten samt havsmiljon.

De som ir aktuella for planforslaget ar:

Luft

Enligt de luftféroreningskartor som gjorts av SLB-analys pa uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2015 finns det ingen risk att halten av
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luftféroreningar dverskrider miljokvalitetsnormerna. Arsmedelshalten av
inandningsbara partiklar (PM10) beriiknas vara 8-10 pg/m> (mikrogram per
kubikmeter). Normvirdet som ska klaras 4r 40 ug/m®. Dygnsmedelvirde dr
beriknat till 14-16 pg/m?®. Normvirdet som ska klaras ér 50 pg/m?>. De
berdkningar som har genomforts ar oversiktliga och inga exakta vérden.
Nivéerna ligger dock sa pass ldngt under normvirdena att mojligheterna for
att uppné miljokvalitetsnormerna for luft inte beddms paverkas negativt som
en konsekvens av planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och
kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna &r att sékra Sveriges
vattenkvalitet.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Gavelhyttean (VISS EU_CD:
SE671417-152723) som dr mottagande recipient for den storsta delen av
planomrddet. Dagvattnet fran den norra delen av planomradet rinner mot
Hammardammen (VISS EU_CD: SE671539-152655) innan det rinner vidare
mot Gavelhyttedn. Bida recipienterna dr klassade som vattenférekomst
vilket gor att de omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Dessa uttrycker
den kvalitet som ska uppnas for ett visst vatten vid en viss tidpunkt.

Gavelhyttedn mynnar 1 Lill-Gosken.

Hammardammen

Senaste MKN ér beslutad i forvaltningscykel 3 (2017 —2021) och sédger att
Hammardammen ska uppné god ekologisk status &r 2045. God kemisk
ytvattenstatus ska ocksé uppnds men for detta finns ingen tidsangivelse.

Vattenforekomstens ekologiska status har klassificerats som mattlig.
Beddmningen hénfors till hydromorfologiska kvalitetsfaktorer s som
konnektivitet och hydrologisk regim 1 vattendrag. For att fa god status
avseende detta krévs ett miljoanpassat flode, utrivning av vandringshinder
eller anldggningar av fiskvag.

Vattenforekomsten uppnér ej god kemiska status. Bedomningen hénfors till
ett Overskridande av &mnena bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver
och kvicksilverforeningar.

Undantag 1 form av mindre strdnga krav har satts for kvicksilver (Hg) och
bromerade difenyletrar (PBDE) eftersom det bedomts vara tekniskt omdjligt
att sdnka halterna till nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Undantaget innebér ocksa ett forsdmringsforbud, halterna far inte oka.

Gavelhyttean

Senaste MKN iér beslutad i1 forvaltningscykel 3 (2017 —2021) och sédger att
Gavelhyttedn ska uppna god ekologisk status ar 2045. God kemisk
ytvattenstatus ska ocksé uppnds men for detta finns ingen tidsangivelse.

Vattenforekomstens ekologiska status har klassificerats som mattlig.
Bedomningen hénfors till hydromorfologiska kvalitetsfaktorer s som
konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstdnd i vattendrag. For
att f4 god status avseende detta krivs ett miljoanpassat flode, utrivning av
vandringshinder eller anldggningar av fiskvidg samt anldggning av ekologiskt
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funktionella kantzoner. Forhojda halter av vissa sdrskilda férorenande dmnen
som zink bidrar dven till att god status inte uppnas i vattenforekomsten.

Utslédppsminskande dtgérder behdver genomforas for att nd god status 2027.
Vattenforekomstens aterhdmtning tar tid och atgéarder bor darfor sittas in sa
snart som mojligt for att nd mélet om en god ekologisk status.

Vattenforekomsten uppnér ¢j god kemiska status. Bedomningen hanfors till
ett dverskridande av &mnena bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver
och kvicksilverforeningar.

Undantag i form av mindre stringa krav har satts for kvicksilver (Hg) och
bromerade difenyletrar (PBDE) eftersom det bedomts vara tekniskt omgjligt
att sinka halterna till nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Undantaget innebér ocksa ett forsdmringsforbud, halterna far inte 6ka.

Buller

Forordningen om omgivningsbuller (SFS 2004:675) dr en mélsdttning som
sdger att omgivningsbuller inte ska orsaka skadliga effekter pA manniskors
hilsa. Denna norm dr en del av den svenska miljélagstiftningen och innebér
att kommuner ska arbeta for att minska buller och undvika att 6verskrida
angivna riktvarden.

Hofors kommun omfattas inte av kraven eftersom invénarantalet understiger
100 000. Detta innebdr att kommunen inte méste ta fram bullerkartor eller
atgdrdsprogram enligt forordningen. Det dr dock fortfarande viktigt att
kommunen sékerstéller att bullernivderna inte 6verskrider géllande
riktvdrden, samt att Boverkets allménna rad, relevanta miljomal och
miljobalkens hdnsynsregler foljs 1 planering och prévning.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Kommunen bedomer att betydande miljopaverkan inte kan antas for

detaljplanen. Bedomningen grundas pé att forslaget innebar fordndringar 1 en
etablerad struktur med en liknande markanvindning som géllande detaljplan.

Miljomal
I samband med detaljplanens undersokning om betydande miljopéverkan har

nedanstédende nationella miljomal identifierats som miljomal som kan
komma att paverkas av detaljplanens genomforande.

Begriansad klimatpaverkan

Planforslaget kan innebdra negativa effekter pd miljomalet om nuvarande
byggnad ska rivas. Genom att integrera atgirder for hallbart byggande,
energieffektivitet och transportlosningar kan dock negativa klimatpaverkan
minimeras och vissa positiva effekter, som dkad energieffektivitet jAimfort
med &ldre byggnader, uppnas.

God bebyggd miljo

Planforslaget mojliggor fler bostdder i ett naturnidra omrdde med nérhet till
skog, vatten och den populdra promenadslingan runt Hammardammen, vilket
forvintas ha en positiv effekt pd ménniskors vdlmaende och hilsa. Omréadet
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ligger centralt, cirka 1000 meter fran Hofors centrum, har en vélfungerande
infrastruktur och anses vara mycket attraktiv for nya bostader. Planforslaget
bidrar till att skapa en god boendemiljo samt framjar en hallbar utveckling i
Hofors.

Konsekvenser av planens genomforande pa miljomalen

Planforslaget bedoms inte medfora sddan paverkan som motverkar att de
nationella miljomalen uppnés.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av strandskydd enligt miljobalkens
bestimmelser, eftersom de ligger inom 100 meter frin Hammardammen 1
norr och Gavelhyttedn i oster. For att fordndrad bebyggelse ska kunna
beviljas maste strandskyddet provas pa nytt i detaljplanen. For att kunna
upphéva strandskyddet i en detaljplan maste det finnas sérskilda skél enligt 7
kap. 18 c-d § miljobalken samt att syftet med strandskyddet inte motverkas,
det vill séga att djur- och vixtlivet inte paverkas och allménhetens tillgdng
till strandomraden inte forsdmras.

Strandskyddet dr upphévt inom fastigheten Hofors 13:180 i géllande
detaljplan (2104-P2020-2) uppréttad ar 2020.

Planférslag
Strandskyddet forblir upphévt inom all kvartersmark i och med detaljplanen.

Strandskyddet forblir &ven upphivt inom delar av den allménna platsmarken
som planldggs som park (PARK) och gata (GATA).

Inom fastigheten Hofors 4:78 kommer strandskyddet intrdda eftersom ytan
varken ér ianspréktagen eller kommer att bli det i och med detaljplanen.

Omradet planldggs som natur (NATUR).
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Utsnitt ur plankartan. Omrdde ddr strandskydd dterintrider redovisas i rott.

Sarskilda skal for upphdvande av strandskydd

Som sirskilda skél vid provningen av en fraga om upphédvande av eller
dispens frén strandskydd ska ndgot av de skél som anges i 7 kap. § 18 e
miljobalken anges och motiveras. Foljande skil har bedomts tillampliga i
detta fall:

1. Omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

5. Omradet behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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%/ rdammen

18 scecalED 77 7
Karta som illustrerar Hammardammen samt Gavelhytteans strandskydd pa 100 meter. Planomrddet markerat med
rod linje. Upphdivt strandskydd i gdllande detaljplan markerat i rott.

Kommunens motivering: Skal 1

Bostdder (B) och Centrum (C)

Fastigheten Hofors 13:180 dr idag ianspréktagen genom befintlig byggnad
och tillhérande komplementbyggnader. Bebyggelsen har funnits pa platsen
sedan mitten av 1800-talet dir verksamhet for vird varit central inom det
senaste arhundradet. Asfalterade ytor omsluter byggnaden for angdring och
gatuutrymme.

Aven den mindre byggnaden i planomradets sddra del, den sa kallade har
funnits pa platsen sedan slutet av 1800-talet. Ytor mellan befintlig byggnad
och Likboden har historiska spar i form av stenpollare med kedja som leder
langs asfalterad vag upp till huvudbyggnaden fran Killgatan i sdder.
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Foto som visar stenpollare med kedja och asfalterad ag i planomrddets sodra del.

Park (PARK) och gata (GATA)
Fastigheten Hofors 13:180 omfattas &ven av asfalterat gatuomrade som leder

vidare till omkringliggande bebyggelse samt parkering som nyttjats av
verksamheten som héllit till i den befintliga byggnaden.

Inom fastigheten Hofors 11:54 finns dven en grusad vdg som leder vidare
langs strandkanten vidare till de naturstigar som gar runt Hammardammen.
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Foto som visar befintlig parkering inom fastigheten Hfors 13:180.

- », v

Ortofoto som den grusade vigen lings strandkanten ldngs planomrddets norra grdns. Planomrddet markerat i rott.

Kommunens motivering: Skal 5

Park (PARK)

I den 6stra delen av planomrédet, inom fastigheten Hofors 11:54, finns
gronytor som i detaljplanen foreslas utgdra parkmark. Den befintliga vigen
(Kanalgatan) inom fastigheten Hofors 13:180 sékerstélls inte i detaljplanen
och kan dirmed komma att dras om till forman for framtida bebyggelse. Den
gang- och cykelvdg som idag 16per inom kvartersmark riskerar darfor att tas
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bort. For att langsiktigt bibehalla allminhetens mojlighet till passage bedoms
en omlokalisering av gédng- och cykelvégen till parkmarken 1 Oster vara den
enda genomforbara losningen.

For att mojliggora denna omlokalisering behover strandskyddet upphévas
inom den del av parkmarken som berdrs. Atgirden sikerstiller fortsatt och
tryggad passage mellan befintligt villaomrade i1 sdder och rekreationsomradet
vid Hammardammens strand. Upphdvandet av strandskyddet bedoms
didrmed vara forenligt med strandskyddets syfte genom att stirka
allménhetens tillgéng till strandomradet, bade genom fri passage mot
Gavelhytten och genom att sékerstélla forbindelsen mellan villaomradet i
soder och Hammardammen i norr.

—

Foto som visar befintlig vig som kopplar samman villaomrddet i séder med rekreationsomrddet kring
Hammardammen.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomrédet avrinner ytligt pd marken mot recipienten som
ligger 1 direkt anslutning till planomradet. Stérre delen av omrddet avvattnas
mot Gavelhyttedn som ligger véster om planomridet, vilket gor att vatten
huvudsakligen transporteras i den riktningen. Vatten i den nordligaste delen
av omrddet rinner dock norrut och avvattnas mot Hammardammen.
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——> Rinnpilar

D Utredningsgrans

¥
Ortofoto med illustration som visar avrinningsvdgar for ytligt avrinnande vatten inom och runt utredningsomradet.
Utrednignsomrdde markerat i rétt.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt de riktviarden som finns for vig- och spartrafik enligt férordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggnader far den ekvivalenta ljudnivén vid fasad
inte overskrida 60 dBA, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats om en saddan ska anordnas i1 anslutning till
byggnaden.

Varken nivaerna for ekvivalent buller eller maximalt buller 6verskrids inom
planomradet enligt utredning av trafikbuller. For bada berdkningarna ar
planomridet inom den mdrkgréna zonen som illustrerar acceptabla
bullernivéer for bostidder. Eftersom utredningen ér gjord ar 2012 kan det
antas att fordonstrafiken har 6kat. Bruksvdgen, den vdgen som ligger
nirmast planomrédet, hade &r 2012 en ADT pa 2782 fordon. Enligt
basprognos fran Trafikverket, med en érlig tillvixt pd personbilstrafik, dr
ADT (arsdygnstrafik) idag 3050 fordon. Ar 2030 skulle ADT &kat till 3154
fordon. Tillvaxten har rdknats pa en 6kning med 0,7% per ar. Dérav bedoms
andelen okad trafik inte paverka planomrédet 1 en sa stor utstrickning att
riktvirdena kommer att 6verskridas.
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Teckenférklaring
- Vi

[I] Bostader

—— Jamvig

[ ©wrica byggnader

1llustration som visar ekvivalent bullerberdkning for trafik gjord av Rambéll. Planomradet markerat i rott.
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Teckenforklaring £

fran trafik
B cB(a), titatsyarde m— Vg
[ Bostader

Jamuag

Owiga byggnader

1llustration som visar maximal bullerberdikning for trafik gjord av Rambéll. Planomrddet markerat i rott.

Farligt gods

Cirka 150 meter oster om planomrédet finns jarnvég for farligt gods som
stracker sig mellan Ovako ABs industriomrade och vidare f6rbi Robertsholm
i norra delen av Hofors.

Enligt vigledning fran Lansstyrelsen Riskhantering vid transportleder for
farligt gosa finns rekommenderade skyddsavstand och zonindelningar for
vad som giller for markanvéndning intill transportleder for farligt gods.
Avstandet mellan planomradet och jérnvigen ligger utanfor
rikshanteringsomradet enligt riktlinjerna vilket resulterar 1 att inga
riskreducerande atgérder bedoms vara ndédvéndiga.

Skyddsrum

Inom befintlig byggnad, Hesselgrenska finns idag ett skyddsrum.
Skyddsrummet maste avvecklas i och med rivning av befintlig byggnad.
Ansokan om tillstand for avveckling gors till Myndigheten for civilt forsvar
(MCEF).

Risk for 6versvamning

For att bedoma extrema regnhéndelser och 6versvdmningsrisker har ett 100-
arsregn med en varaktighet pd 60 minuter analyserats inom planomradet. Ett
100-arsregn ir ett mycket ovanligt och kraftigt regn som statistiskt sett har
1% sannolikhet att intrdffa under ett ar. Ett sddant regn med en varaktighet
pa 60 minuter uppfyller kriterier for skyfall. For att ta hdjd for framtida
klimatpaverkan har en klimatfaktor pa 1,4 lagts pa i berdkningen. En
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klimatfaktor pa 1,4 betyder att man riaknar upp framtida regnméngder med
40% jamfort med dagens virden for att ta hdnsyn till att klimatférdndringen
forvintas ge kraftigare regn i framtiden.

Figuren nedan redovisar resultatet av att belasta planomradet med en
regnvolym motsvarande 91 mm nederbord, de vill sdga ett 100-arsregn med
en varaktighet pa 2 timmar. For denna belastning giller 4ven antagandet att
ledningsnétet dr Overbelastade och inte kan ta emot mer vatten samt att
infiltration pa genomsldppliga ytor inte sker.

Omradena som riskerar att fyllas med vatten vid stora regn identifieras pd
fyra platser inom planomradet. Vid planering av ny bebyggelse ar det viktigt
att ta hinsyn till dessa omréden for att forhindra att vatten blir stdende da det
kan skada byggnader eller forhindra framkomlighet f6r exempelvis

utryckningsfordon.
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Karta som visar riskomrdden for staende vatten vid kraftiga regn (91 mm, motsvarande ett 100-drs regn med 120
minuters varaktighet och klimatfaktor 1,4). Planomrddet markerat i rott.

Planforslag

De lagpunkter som identifierats inom planomradet bedoms kunna forsvinna
med en genomténkt hojdséttning vid exploatering. Om mark och byggnader
hojsitts sa att ytavrinnande vatten rinner fran fasad bedéms forutsdttningarna
vara bra for avrinning.

Den yta i norr som potentiellt kan dversvimmas vid kraftigt regn omfattas
idag av en vig som bekréftas i detaljplanen. Eftersom byggnaden som ligger
1 anslutning till denna vig dven kan nés via Kerstin Hesselgrens vig
sakerstdlls tillgédngligheten och framkomligheten till byggnaden utan att
atgirder behover genomforas.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestdr omrédet av moridn och moridn med ett
osammanhingande ytlager av lera-silt. Enligt en geologisk undersdkning
(Sweco Civil AB, 2019) utgors jorden i omradet av fyllning pa4 morin pa
berg. Fyllningens sammanséttning varierar men bestér i huvudsak av silt,
sand och grus, men inslag av tegel och mulljord férekommer. Fyllningens
maéktighet varierar fran enstaka decimeter upp till 3 meters djup i en av
borrpunkterna. Under fyllningen finns siltig mordn. Morénen &r blockig.
Djupet till berg varierar. Som nérmast har berg patraffats 4 meter under
markytan. Jordarna i omrédet har begrénsad infiltrationsformaga varfor
endast en liten infiltration kan forvédntas (Sweco Civil AB, 2019).

Grundvatten har observerats pa 3,5 m djup (Sweco Civil AB, 2019).

a.»

rott.

Kulturmiljo

Omradet kring Hesselgrenska ligger vid Kanalgatan i Hofors, intill
Hammardammen och den gamla bruksmiljon. Platsen har sedan 1600-talet
varit en del av Hofors bruks utveckling och har {61t ortens industriella,
sociala utveckling.

Nar Hofors Bruk etablerades under slutet av 1600-talet vixte ett tydligt
brukssamhélle fram. I nidrheten av bruket byggdes bade arbetarbostédder och
storre tjinstemannavillor, ofta placerade vid de naturskona delarna av
samhillet, som kring Hammardammen och Gavelhyttedn. Under 1800- och
det tidiga 1900-talet blev detta omréade ett attraktivt bostadslage for brukets
hogre tjanstemin. Byggnader s& som Davidshus vid Kanalgatan uppfordes
kring sekelskiftet 1900. Omrédet fick en tydlig karaktir av vélordnad
bruksmiljé med gronskande omgivning.
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Ortofoto fran 1960-talet. Davidshus markerat i gront. Planomrddet marke

Under Hofors storhetstid under 1900-talets forsta hélft var bruket samhillets
nav. Det styrde inte bara arbetslivet utan dven bostadsbyggande och sociala
funktioner. Omradet kring Hesselgrenska ingick i denna struktur, med nirhet
till bade industri och bostadsomraden, men ocksa till rekreationsmiljoer som
dammen och de gronskande strdken runt Gavelhyttean.

Nar bruksorterna borjade fordndras under 1950- och 1960-talen, i takt med
rationaliseringar och omvandlingar inom industrin, fick omradet en ny roll.
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Den gamla sjukstugan fran ar 1927 vid Kanalgatan ersattes ar 1966 av
Hesselgrenska sjukhuset — en modern vardbyggnad som markerade
overgangen fran industriellt brukssamhiille till ett mer kommunalt och
vardinriktat Hofors.

Foto fran 1930-talet som visar sjukstugan som ersattes av Hesselgrenska byggnaden. Kiz’lla' Hofors
hembygdsforening.

Under senare delen av 1900-talet minskade industrins dominans och
samhdllet utvecklades mot nya verksamheter. Omradet kring Hesselgrenska
kom att bevaras som en del av Hofors sociala infrastruktur, dar
vardfunktioner varit framtrddande, bland annat i form av férlossningshem,
lakarbostad och likbod, vilket ger platsen kring Hesselgrenska sjukhuset en
historisk koppling till vard och omsorg. Sjukhusverksamheten omvandlades
med tiden till vird- och dldreomsorg, och fram till 2020-talet fungerade
Hesselgrenska som sérskilt boende for personer med demenssjukdom samt
for korttidsboende.

Fran att ha varit en del av brukets sociala och fysiska struktur har omradet
kring Hesselgrenska genomgatt en tydlig omvandling — fran industriell
bostadsmiljo, till sjukvardsanldggning, och vidare till dldreboende. Samtidigt
har den naturskdna omgivningen vid Hammardammen och den historiska
kopplingen till brukstiden gett platsen en bestdende betydelse for Hofors
identitet och kulturmiljo.

Kulturhistoriska varden i niromradet

Platsen dér det tidigare Hesselgrenska sjukhuset 1ag omfattas av den yttre
avgransningen i Bebyggelse 1 Hofors — en byggnadsinventering (2007, rev
2008). Byggnaden ingér inte i ndgot av de definierade bevarandeomridena,
men gransar direkt till bevarandeomrade A, som beddmts ha mycket hoga
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kulturhistoriska virden. Avgridnsningen av bevarandeomradena har gjorts
utifran bebyggelsens historiska bakgrund, &lder, karaktir och struktur.

Karta éver centrala Hofors. Inventerat omrade markerat i svart. De tre bevarandeomradena markerat med
bokstav. Planomradet markerat med gul stjdrna. Kdlla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)

Sammanfattningsvis har platsen tidigare haft en mycket hog samhéllsviktig
funktion i Hofors, genom sina olika verksamheter med sociala och offentlig
karaktir. Aven om omradet i ett vidare perspektiv ingar i en miljo dir det
finns dokumenterade varden, ligger dessa i nairomréadet och inte i anslutning
till befintlig vardbyggnad.

Néromradet priglas av vdl sammanhéllen historisk bruksmiljé dér
bebyggelsen dlder, struktur och arkitektur tillsammans utgor det viktiga
kulturhistoriska vardet. Inom omréadet finns tidstypiska byggnader med
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ursprungliga material som trédpanel, puts och tegel. Byggnaderna har
traditionell takutformning och en fargsittning 1 varierande kuldrer. Dessa
kvaliteter tillsammans med bevarade detaljer som panelprofiler,
fonsterutformning och ursprunglig proportionering gor att miljon behaller sin
gamla karaktir och kinns genuin och ger omradet hog autenticitet.

Byggnadernas placering och funktioner visar &ven hur den sociala och
industriella utvecklingen i Hofors sag ut forr, vilket gor omradet vardefullt
bade som en sammanhéllen byggnadsmiljo och som en viktig del av ortens
historia.

Befintlig byggnad vid Kerstin Hesselgren vig. Kdlla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)
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Befintlig byggnad vid Kanalgatan. Kdilla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)

Befintlig byggnad vid Kanalgatan. Kdlla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)
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Befintlig byggnad vid Brukdsviigen. Kdlla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)

LIS
YOO

Befintlig byggnad vid Kdllgatan. Kdlla: Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007)

Hesselgrenska

Befintlig byggnad, Hesselgrenska som ligger inom planomradet 4r en
institutionsbyggnad uppford 1966 som ett sjukhem och utgor ett tidstypiskt
exempel pa den sena funktionalismen. Byggnaden har en enkel och rationell
utformning med fasad 1 rott tegel, sockel 1 natursten och svagt lutande
plattak. Den ldngstrickta volymen och de stora glaspartierna vid trapphuset
ar karaktéristiska for periodens offentliga byggnader, sdsom skolor och
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vardinréttningar. Byggnaden ligger i suterrdng, vind mot Hammardammen
och Gavelhyttean. Trots sin storlek tar byggnaden hénsyn till omgivande
bebyggelse med sitt [dgmélda utseende.

Foto over befintlig byggnads (Hesselgrenska) entrésida.

efintlig byggnad (Hesselgrenska).
Likboden

Inom planomradet finns dven en mindre byggnad, den s kallade Likboden.
Denna byggnad finns beskriven i inventeringen av Linsmuseet Givleborg,
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Bebyggelse i Hofors — en byggnadsinventering (2007, rev 2008). Byggnaden
ligger d&ven inom bevarandeomrade A i inventeringen.

Byggnaden ér en slaggstensbyggnad uppford pé slutet av 1800-talet, som
Hofors forsta likbod. Byggnaden utgdr en viktig del i Hofors historia, sdvél
socialhistoriskt som byggnads- och arkitekturhistoriskt. Byggnaden ar
uppford med en grund av slaggsten, vilket ar ett lokalt och traditionellt
material. Stommen och fasaden bestar av slaggsten med tegelomfattningar
kring fonster och dorrar samt profilerat takfot 1 tegel, vilket ger huset en
tydlig tidstypisk och lokal karaktér. Taket &r ett sadeltak med tvikupigt
lertegel och triklddda vadringsskorstenar, vilket bidrar starkt till byggnadens
karaktdr. Portar och 6ppningar utgérs av liggande tjarstruken fasspontpanel
av traditionell typ. Fonstren finns endast pa byggnadens gavlar och saknas 1
ovrigt, med vélvda overstycken som visar pa byggnadens ursprungliga
anvandning och fungerar som en viktig karaktirsskapande detalj.

Foto pa Likbode.
Planforslag och konsekvenser

Befintlig byggnad (Hesselgrenska)

Trots vissa arkitektoniska och tidsdokumentéra kvaliteter har kommunen
gjort bedomningen att byggnaden inte har ett bevarandevirde av sadan
omfattning att det motiverar fortsatt anvindning. Byggnaden har omfattande
tekniska och energimaéssiga brister, och kostnaderna for renovering bedéms
overstiga vad som &r rimligt i forhéllande till dess skick, funktion och
framtida anvédndningsmojligheter.

Byggnaden planeras att rivas for att ge plats at ny bebyggelse som biéttre
motsvarar kommunens behov och vision om naturnéra och attraktiva
bostéder. For att mota framtida behov mdjliggors dven centrumverksamhet
inom fastigheten.
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Konsekvensbeskrivning

Rivningen av befintlig vdrdbyggnad innebér en odterkallelig forlust av de
viarden som byggnaden representerar. Den unikt utformade arkitekturen,
byggnadens volym och dess ursprungliga detaljer och materialen gar
forlorade, vilket bidrar till att forstaelsen for omradets historiska utveckling
forsvagas. Byggnaden har fungerat som en visuell birare av platsens
identitet, och genom rivning kan platsens historiska sammanhang vara
svérare att urskilja vilket medfor att kulturmiljons betydelse for lokal
identitet och historia gradvis urholkas.

Byggnadens kulturhistoriska vérde forsvinner i sin helhet vid rivning,
framfor allt kopplat till dess egna historiska, arkitektoniska och
miljoskapande kvaliteter. Forlusten beddms som negativ och svér att
aterskapa, men dess paverkan ar samtidigt lokal och begrinsad eftersom
byggnadens virden i forsta hand &r knutna till den enskilda strukturen
snarare &n till ett sammanhingande kulturmiljdomrade. Detta innebér att
rivningens konsekvenser framst berdr platsens omedelbara identitet snarare
an omradets overgripande kulturmiljostruktur.

Rivningen medfor ddrmed en betydande negativ paverkan pa platsens
identitet och helhetskaraktir. Aven om ny bebyggelse genom god gestaltning
kan tillfora nya kvaliteter och funktionella virden, kan den historiska miljon
och dess autenticitet inte dterskapas. Konsekvensen betraktas darfor som
pataglig.

Vid avvégning mellan olika allménna intressen viger kommunens behov av
bostadsforsorjning och platsens 1dngsiktiga utveckling tyngre &n bevarandet
av befintlig byggnad. Beslutet grundar sig i att behovet av bostéder 1 natur-
och centrumndra ldgen utgor ett angeldget samhillsintresse samt att pdverkan
pa kulturmiljon &r avgransad och inte bedoms dventyra storre
sammanhéngande kulturhistoriska miljder.

Sammanfattningsvis bedoms rivningen av Hesselgrenska byggnaden skada
kulturmiljon 1 hdnseende av det enskilda omradets historiska identitet. Det
omkringliggande kulturhistoriska miljoerna kommer dock inte paverkas i
sddan utstrackning att dess hoga kulturvérden skadas till f6ljd av rivningen.
Dessa miljoer ligger inte i direkt anslutning till Hesselgrenska byggnaden,
och avsténdet, nivaskillnaderna samt skillnader 1 struktur gor att ndromradet
inte bidrar till en sammanhéllen kulturmiljo tillsammans med befintlig
vardbyggnad. Darmed paverkas inte de separata kulturhistoriska miljoernas
lasbarhet eller viarden i nagon stdrre grad.

Likboden

Den likbod som ligger inom planomradet bedoms ha hoga kulturhistoriska
vérden. Det &r sdrskilt byggnadens ursprungliga form, materialverkan och
fonstersittning samt det samlade uttrycket av fasad och tak som bér virdena.

Planens intention &r att byggnaden dven fortsatt ska kunna besta och
upplevas som en del av platsens kulturhistoriska ldsbarhet. Darfor utformas
planomrddet s att ny bebyggelse inte dominerar eller konkurrerar med
likbodens uttryck, bland annat genom parkmark som buffert mellan
byggnaden och planerad bebyggelse.
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Rekommenderade hansyn vid underhall/andring

Eventuella atgirder bor utforas varsamt och med traditionella
material/metoder. Tak och fonster bor prioriteras for att forebygga forfall.
For att viardena ska bestd bor byggnadens karaktér inte fordndras genom nya
fonster, takfonster eller andra nya 6ppningar.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom planomradet. Skulle fornlimningar
patriffas vid exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmilan
goras till Lansstyrelsen.

Cirka 100 meter 0ster om planomradet finns en ldimning efter vattendriven
anldggning, en sa kallad hammare som anvints for bearbetning och
utsmidning av metall. Omradet omfattas utdver hammaren av ldmningar
efter storskalig smidesverksamhet. Hammaromréadet har en utbredning pa
minst 15 meter 4t varje hall. Omradet bestar av en slaggforekomst med
inslag av hammarstycken. Inom omradet finns partier med kraftigt brand
markyta, vilket tyder pé tidigare jarnhantering. Hammaromradet har vid
tidigare inventering bedéms vara 1 bruk frdn omkring mitten av 1600-talet
fram till slutet av 1700-talet.

e

\ “Tomvaget
i)

Natur

Gronstruktur och naturvarden

Planomrédet dr beldget i1 ett naturskont omrade ndra Hammardammen som
utgor ett rekreationsomrade 1 Hofors, med promenadstrék som leder runt
sjons strand.

Omradet bildar ett gront inslag 1 Hofors titort med sjd, skog och
friluftsmdjligheter 1 anslutning till bebyggelse.

Inom planomradet finns en del gronska i form av bjorkar, tallar och buskage.
For den norra delen av planomradet dr marken hardgjord 1 form av en
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parkering. Véster om planomradet finns ett skogsomrade bestdende av
blandskog.

o

Foto som visar befintlig parkering i planomrddets norra del.

Foto som visar gronstrukturen inom planomraddet. Foto taget fran Kdllgatan soder om planomrddet.

Oster om planomradet finns en kanal vid namn Gavelhyttedn som mynnar ut
i Hammardammen. Kanalen griavdes under 1870-talet for att forse det nya
jarnverket med vatten. An idag forser Gavelhyttean process- och kylvatten
till Hofors bruk, som idag gér under namnet Ovako AB.
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Foto som visar Gavelhyttedn i sydlig riktning.

Siktlinjer och landskapsbild

Planomrédet dr aningen kuperat med befintlig byggnad stdende pa en hojd.
For den norra delen av planomradet dr marken hardgjord i form av en
parkering. Vyer mot Hammardammen och den dldre bebyggelsen bor
bevaras och stdrkas.

Planforslag

Genom att reglera ytor som natur (NATUR) mot Hammardammen och park
(PARK) mot Gavelhyttedn sikerstélls att befintliga siktlinjer inte forsvinner
helt i och med ny bebyggelse. Genom att reglera exploateringsgraden till
30% av fastighetsarean (e1) sékerstélls att eventuell bebyggelse i norr inte
dominera utsikten 1 allt for hog strackning i forhallande till resterande
bebyggelse.

Sociala forutsattningar

Planomrédet ligger i Hofors norra del och omges av blandad bebyggelse som
domineras av bostdder kring Hammardammen. Sysselsittningen i
kommunen domineras av industri och tillverkningssektor, dér véard, skola
och omsorg dven utgdr viktiga komplement.

Befintlig byggnad (Hessegrenska) har tidigare inrymt vardboende, men stér
idag tom efter att verksamheten flyttat ut. Detta innebér att omréadet for
ndrvarande har lagre aktivitet &n tidigare, vilket paverkar bade rorelse och
upplevd trygghet.

Omréadet upplevs generellt som tryggt under dagtid, men den légre
aktiviteten och byggnaden tomhet kan skapa en viss otrygghetskinsla
kvéllstid. Belysning ldngs gator och gangvigar ar till stor del utbyggd.
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Planomradet har god tillgang till rekreationsomraden och lekplatser samt
gronomraden, skol- och idrottsanldggningar inom géngavstand, viket gynnar
lek, rorelse och vistelse utomhus.

Omradet saknar tydliga fysiska barridrer. De lokala gatorna har lag till
maéttlig trafik och utgdr inget hinder for vare sig géende eller cyklister.

Planforslag

Detaljplanen mojliggdr forutsittningar for ny bostadsbebyggelse med men
aven centrumverksamhet om sa skulle behovas vilket skapar forutsiattningar
for att omradet tillfors liv och aktivitet. Bostdder bidrar till 6kad trygghet
genom kontinuerlig nidrvaro av méanniskor, medan centrumverksamhet kan
skapa motesplatser och stirka den lokala gemenskapen. Detaljplanen ger
ocksa mojlighet till moderna, tillgdnglighetsanpassade byggnader och
forbattrade utemiljoer som kan frdmja rorelse, lek och den social samvaron.

Detaljplanen bedoms bidra positivt till den sociala héllbarheten genom att
nyttja det centrala laget och skapa nya mojligheter f6r boende och service i
Hofors tétort.

Teknik

El, fiber, varme

Gaévle Energi har elledningar dragna inom planomradet, Skanova AB har
tele- och fiberledningar dragna inom planomradet och Adven AB har
fjarrvarmeledningar inom planomradet.

Planforslag

Samtliga ledningar inom planomradet kan behdva flyttas i samband med
genomforandet. Ledningsritt for fjarrvarme (Lr 21-89:222.1) behdver
regleras i samband med flytt av ledningar. Ledningsrittens nuvarande ldge
overensstimmer inte med ledningens faktiska placering, vilket innebér att
ledningsritten maste regleras dven om ledningen inte flyttas i samband med
detaljplanens genomforande. Dialog med ledningshavare ska ske i samband
med projektering.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom Géstrike Vatten ABs verksamhetsomrade for
dagvatten, vilket innebér att kommunen har ansvar for att det ska ga att
ansluta till det kommunala dagvattensystemet. Befintliga ledningar ar
anslutna till dagvattennitet. Ovriga fordrojningsmagasin eller
dagvattenlosningar finns inte inom planomradet idag.

Hofors kommun har ingen policy for dagvattenhantering eller annat styrande
dokument for dagvatten.

Utbyggnad vatten och avlopp beskrivs mer under rubriken Tekniska frdagor i
avsnittet Genomforandefrdgor.

Dagvatten beskrivs mer under rubriken Miljo i1 avsnittet
Planeringsforutsdttningar.
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Planforslag

Exakt placering av dagvattenatgirderna behover ses dver vid projektering for
att sikerstilla att de inte dr 1 konflikt med ledningar i marken.

Héjdséttning

En genomtéinkt hojdséttning &r viktigt for att undvika skador pa bebyggelse
till f6ljd av Gversvidmningar. For att uppné detta bor byggnader alltid
placeras hogre én angridnsande omraden (vigar, stigar, gronytor, m fl.) vilket
medfor att dagvatten vid extrem nederbord kan avledas ytligt 1 hindelse av
att dagvattensystemets maxkapacitet overskrids. Dessa ytliga vigar for
vatten dr det som bendmns sekundira avrinningsvégar och kan med fordel
placeras i 14gstrdk i befintlig terrdng.

Forslag pa dagvattenhantering

Forslag pa dagvattenhantering &r véixtbaddar eller krossdike i anslutning till
trafikerade ytor. For att underlitta dagvattenhanteringen rekommenderas att
sa fi ytor som mojligt hardgdrs och i stillet gors genomsléppliga. Detta
minskar hdrdgérningen, okar trogheten 1 systemet och forbéttrar reningen.

Foto som visar exempel pd hur krossdiken kan utformas pd parkeringsytor. Den vinstra bilden visar ett krossdike
som avleder dagvatten firdn parkeringsyta. Dagvatten rinner in i diket via hal i kantsten (bild fran WRS, kdlla:
https://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/dagvatten/pdf/md_h.pdf) Den hégra bilden kommer firdn
Géteborg stad.

For att samla upp avrinnande dagvatten och effektivt leda det 1 6nskad
riktning kan dven dagvattenrdnnor installeras i omradet och l14ta dagvatten
rinna ldngs med gangstrak, cykelvégar eller Gver torg/innergard vidare till
reningsanlidggningar.
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fran Sweco, exemplet i mitten kommer fran S:t Eriks rdnndalsplattor)

Lings med hela planomradets sddra del kan med fordel ett avskdrande dike
anordnas for avledning av dagvatten vid storre regn for att pa sé sétt undvika
paverkan pé intilliggande fastigheter. Omradet planldggs som park (PARK).

Bos W) . <y

Foto som visar exempel pd avskéirande dike. Foto: Sweco

Exakt placering av dagvattenatgirderna behover ses dver vid projektering for
att sikerstilla att de inte dr 1 konflikt med ledningar i marken.

Rening av dagvatten

Fororeningshalter av bly, kadmium och suspenderad substans i dagvattnet
overskrider foreslagna riktviarden efter exploateringen. Den totala méngden
fororeningar okar i jimforelse med fore exploatering for samtliga &mnen
forutom kvicksilver, olja och benso(a)pyren. Med hinsyn till resultaten
géllande miljokvalitetsnormer ovan, dvs. att slutrecipienten har mattlig
ekologisk status och inte uppnar god kemisk status, bor dagvattnet renas
innan det slapps till recipient.

Enligt plan- och bygglagen ska dagvatten i forsta hand kunna hanteras inom
den egna fastigheten. Det innebar att fastighetsdgaren ska ordna 16sningar
som fordrdjer avrinningen, mdjliggor infiltration i marken samt rena
dagvatten innan det rinner vidare. Viss rening kommer att ske i de ytor som
planldggs som park (PARK). Detta friskriver dock inte fastighetségaren till
kvartersmarken fran att ordna med reningen inom den egna fastigheten.

Enligt Géstrike Vatten behover en ny hardgjord utomhusparkering med plats
for mer @n 20 fordon ha en oljeavskiljare innan vattnet slapps ut fran
fastigheten. Oljeavskiljare amnar hantera de fororeningar som genereras av
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biltrafik pd végar och parkeringen och ska utformas som en tank som vatten
tillats floda igenom. Om parkering for mer dn 20 fordon planeras maste
hénsyn tas till kravet om oljeavskiljare.

slamavskiljning oljeavskilining

inlopp

vatten J

Enkel skiss av en oljeavskiljare. lllustration: Sweco

Dricksvatten och spillvatten

Stor del av planomradet ligger inom Géstrike Vatten ABs
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten. De delar som inte
omfattas av verksamhetsomradet bestar av naturmark och kommer fortsatt
att vara naturmark. Ingen fordndring av verksamhetsomradet krévs.

Vatten- och spillvattenledningar finns inom planomradet vilket ar anslutet
till befintligt ledningsnét. Hofors Vatten AB, som &r en del av koncernen
Gastrike Vatten, ansvarar for den kommunala dricksvattenforsorjningen och
avloppshanteringen i Hofors kommun. Hofors Vatten AB har tillstand att
nyttja Hammardammen som reservvattentdkt samt for spolvatten till
ordinarie dricksvattenproduktion.

Planférslag

Ny bebyggelse ska fortsédttningsvis vara anslutet till ndtet och bedoms inte
medfora betydande paverkan pa den kommunala ledningsnétets kapacitet.

VA-anmélan ska goras till Géstrike vatten AB for anslutning av ny
bostadsbebyggelse till befintligt dricks- och spillvattennit.

Inom planomréadet finns idag ledningsritt for vatten- och avloppsledningar
(2104-16/5.1). Ledningsritten samt ledningar kan komma att behova flyttas i
och med ombyggnation. Ledningarna kommer inte sikerstéllas i detaljplanen
eftersom kommande exploatering kan medfora behov av att flytta
ledningarna. Att binda upp marken med ett markreservat skulle begrinsa
mojligheterna till en flexibel och @ndamélsenlig bebyggelsestruktur. Flytt av
ledningar kan vid behov provas genom en ny ledningsréttsforrattning.

Genom att inte ldgga ut markreservat undviks dven risken for framtida
konflikter mellan fastighetsutnyttjande och teknisk infrastruktur, samtidigt
som det tydliggdrs att ledningarna kan komma att omplaceras om det krédvs
for omradets utveckling.

Dialog med Géstrike Vatten AB ska ske 1 samband med projektering.
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Brandskydd

Nérmaste brandpost dr beldgen pa andra sidan Gavelhyttedn, med beréknad
tillrdcklig kapacitet. Radddningstjansten har tillgang till underlag 6ver alla
brandposter i Hofors kommun f6r planering av sina insatser.

Utrymningsvagar och framkomlighet

Bebyggelsen inom planomrédet nas idag med rdddningsfordon fran
befintliga gator till omrédet. Vid nybyggnation ska bebyggelsen inom
planomradet fortsatt vara atkomlig for rdiddningsfordon fran befintliga gator.

I samband med projektering ska en aktiv dialog med Géstrike
Réddningstjanst foras for att sdkerstdlla att riddningstjénstens krav och
rekommendationer kan tillgodoses.

Avfall

Avfallshantering sker idag intill befintlig byggnads Ostra del, dir backning
med fordon krdvs for att kunna angora vid lastkaj.

En god avfallshantering dr en viktig del av en hallbar utveckling och ska
darfor vara en prioriterad faktor vid fordndringar i markanvandning eller
expansion. Placeringen av eventuella miljohus bor noggrant planeras sé att
de blir lattillgdngliga for de boende, samtidigt som dtkomst med
insamlingsfordon mdjliggors pé ett sidkert och effektivt sitt. Utformningen
ska medge smidiga transporter och hdmtningar, och onddiga eller riskfyllda
manovrar sdsom backning eller tranga vindningar bor undvikas.

Dialog ska ske med Gaéstrike atervinnare kring 1amplig avfallshantering vid
fordndrad anvéndning av mark eller byggnationer. Avfallshantering ska
hanteras enligt foreskrifter for avfallshantering for Hofors kommun som ar
framtagen av Géstrike dtervinnare. Genomfartsvig eller vindmdjligheter for
fordon ska finnas och dragavstand av kédrl vid himtning ska inte verskrida
10 meter.

Service

Nérmaste forskola, Kanaljen ar beldgen cirka 500 meter soder om
planomrédet.

Virnaskolan (F-4) finns cirka 600 meter nordost om planomradet.
Hogstadieskolan Petreskolan och gymnasieskolan Bjorkhagsskolan ligger
cirka en kilometer sydvést om planomradet, ddr d4ven dldreboende
Persgdrden dr belédget.

Cirka 800 meter sdderut ligger Hofors centrum, med service 1 form av
vérdcentral, livsmedelaffar och Gvriga afférer.

Trafik

Biltrafik

Kerstin Hesselgrens vég gar 1 0st-vistlig riktning genom planomrédet fran
Djupdalsgatan i vist till Hammarvégen i 0st. Bdda gatorna ar relativt
otrafikerade med en hogsta tilldtna hastighet pa 40 kilometer 1 timmen.
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Foto som visar Djupdalsgatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomrédet finns Kanalgatan som stricker sig fran Kerstin
Hesselgrenska vig i norr till Kéllgatan i soder som kan anvinds som gang-
och cykelvig eftersom vigen har forbud mot trafik med fordon.
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Foto som visar Kanalgatan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshéllplats finns cirka 120 meter dster om planomréadet langs
Bruksvégen, dér busslinje 46 gér mellan Storvik, Torsdker och Hofors
jarnvégsstation som ligger cirka 2,5 kilometer fran planomradet.
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Samlad konsekvensbedomning

Planforslaget innebér att befintlig byggnad, Hesselgrenska blir planstridig
och maste rivas for att bygglov ska kunna ges for nybyggnation. Byggnaden
har omfattande tekniska och energimissiga brister och bedéms sakna
tillrdcklig bevarandevérde for att motivera renovering.

De kulturhistoriska varden som finns pa platsen kommer i och med rivning
att ga forlorade, dar byggnadens unika arkitektur och platsens historiska
anvéndning spelar stor roll. Kulturmiljén inom planomrédet kommer ddrmed
paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen. De omkringliggande
kulturhistoriska virden som identifierats kommer dock inte paverkas i den
utstrackning att virdena skadas eftersom de inte ar knutna till de virden som
finns inom planomradet. Befintlig byggnad och de omkringliggande
kulturmiljévardena utgoér i och med detta inget sammanhallet
kulturmiljomréade.

P& platsen planeras ny bostadsbebyggelse, men dven mojlighet till
centrumverksamhet om sa skulle behovas, vilket battre motsvarar
kommunens ldngsiktiga behov och vision om naturnéra, attraktiva bostader
samt liv och aktivitet i omradet.

Den nya bebyggelsen mojliggdr moderna, tillgéngliga bostédder och
forbattrade utemiljoer som framjar social samvaro, lek och rorelse. Genom
att skapa fler bostdder och eventuella lokala verksamheter bidrar planen till
en Okad trygghet och kontinuerlig ndrvaro av méanniskor.

Genomforandet kraver dven atgérder for befintlig infrastruktur. Samtliga
ledningar inom planomréadet kan komma att behova flyttas vid nybyggnation,
vilket resulterar 1 att befintliga ledningsrétter kan komma att behdva
omprovas.

Kanalgatan planldggs ater igen inom kvartersmark. Eftersom planomréadet
kan komma att privatiseras i och med detaljplanen riskerar kopplingen
mellan bostadsomradet i sdder och rekreationsomradet kring
Hammardammen att forsvinna. For att sdkra ny koppling mellan dessa
omraden behdver ny gdng- och cykelbana anldggas. Planforslaget mojliggor
ny koppling inom parkmark lings med befintlig gata.
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